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YBOJI

[IpaBo mpede KynmoBHHE WM, KaKO CE€ 4YECTO Ha3MBa 'TPaBO IIPBEHCTBA KYyIOBHUHE',
MpEeJCTaBJba MPABHU KOHIICTIT KOjU CE MPUMEYje Y MHOTHM IIPAaBHUM CHCTEMHMa IIMPOM CBETA.
Ogo npaBo omoryhaga opelheHuM TuIHMa J1a UMajy IpUOPUTET MPHUINKOM KYIIOBUHE CTBAPU UITH
npaBa. tbume ce He cTHUE HUKAKBO HEMOCPEAHO OBNamhenhe Ha CTBApH, HETO CE aKTUBHPA CaMo
KaJia BIACHUK OJUTy4H Ja TpoJa CTBAp, a TO C€ HUKAJ HE MOpa JAECHUTH. YKazyje Ha moceOHy
MPEAHOCT, KOja J1aje JeHOM JIMIly TPUOPUTETHY MOTYhHOCT Aa Kymnu ojpeheHy cTBap, Ipe Hero
IITO CE UCTA IOHYM Ha OTBOPEHOM TPKHUILITY WIIA APYTHM MOTESHIMjaTHUM KYIIIAMA.

C npyre ctpaHe, nmpaBy mnpeye KylmoBHHE KOMIUIEMEHTApHA je 00aBe3a BIIACHUKA CTBapU
7a, KaJia OJUTyYH J1a je TpoJia, MPBEHCTBEHY OHYy YYHHH JIUITY KOj€ MMa MPaBo Mpeye KylmoBUHE.
Y TOM cMUCITy IPaBO TIpede KyIOBHHE TPEACTaBba OTpaHIUEH-E ITPaBa CBOJUHE KOJUM Ce Cy)KaBa
MOryhHOCT BJIaCHHKA Ja cI000JHO pacroliake CBOjoM cTBapu. Takolhe, mpaBo mpede KyrmoBHHE
MIpe/ICTaB/ba U OrpaHUYEHE MPUHLUIA CI000Je yroBapama, jep BIACHUK je AY)KaH Ja MOHYIU
MMOBHMHY HWMAoIly TpaBa ITpede KYIMOBWHE IMpe HEro IITO je TMOHYIU JAPYIMM IOTCHIUjaTHIM
kyniuMa. HemomroBame mpaBa mpede KylmoBHHE IMOBJIAYM ITPaBHE CAHKIIH]E KOj€ IMOIpa3yMeBajy
CTaBJbah-€ BaH CHAre yroBopa 3akJby4eHor ca Tpehum JuIeM.

3aKOHCKO M yrOBOPHO MPaBO Mpeye KYMOBHHE Cy JBa OCHOBHA TojaBHa oOnmka. Mehy
cobOM ce pasNMKyjy IpeMa OCHOBY HbMXOBOT HACTaHKA. TadHH]e, pa3JIMKyje ce U3BOP W3 KOjer
MPOUCTUYY OBJalIhema TUTYyIapa oBOT npasa. [IpaBHa Teopuja Mo03HAje U TECTAMEHTAIHO MPaBO
Ipeue KyloBUHE, KOje je PETKO U UMa JIejCTBO Kao YrOBOPHO IPABO Mpeye KYIOBUHE. Y CIOCTaB/ba
ra ocTaBuJjIall y KOPUCT oApelheHor Juila ako HEKO O] HacleHUKa OUTy4YH Ja MpoJia CTBap.

[IpenMer uctpakuBama je yroBOpHO MpaBo Ipeye KyrnoBuHe. OHO Ce YeCTO KOPUCTH Y
MIPaBHOM MIPOMETY, Y CUTYAllUjU T/Ie je BaXKHO OUyBaTH oJipel)eHe MmocioBHE OAHOCE UITH UHTEpECe
Mely cTpaHkama, a HacTaje carjacHomhy BoJba YrOBOPHUX cTpaHa. OHO JONMPHHOCU MPaBHO]
CUTYPHOCTH Yy IYrOTpajHUM yroBOpHUM ojaHocuMa. CTpaHe Koje Cy yroBOpWJie MpaBo Ipeue
KYIOBHUHE MOTY OMTU cUTYpHE Ja he uMaTH MpUJIMKY Ja KyIle CTBap WM MPaBO aKo Ce M0jaBH
npuiavka 3a npojajy. OBO MpaBO c€ MOXKE pEeryjiucaTd JeTajbHO IMOCEOHMM YrOBOPOM HITH
KJIay3yJIOM YHYTap YroBopa, y3 JepHHHCambe CHeUpUUHUX YCloBa Moj KojuMa he ce mpaBo
npeye KylmoBUHE MPUMEHHUBATH, Kao IITO CYy POKOBH 3a 00aBElITaBambe, IIeHa 10 KOjoj ce MPaBo
MOK€ HCKOPHCTUTH, U ciIu4HO. [IpuMeHa yroBopHOr mpaBa Ipeye KYHNOBHMHE YECTO Mpyka

CTpaHaMa Behu crenen KOHTPOJIC 1 NPCABUAUBOCTHU Y TOCIIOBHUM OOHOCHUMA. OcHOB 0Be BpCTC



IpaBa Mpeye KyloBUHE je YTOBOP O MpaBy Mpeye KyOBUHE, KOJU j€ YECTO Pe3yATaT U CIIOpeaHe
moro0e Koja HacTaje y3 yroBop 0 KyIonpoaju Uiu HeKH Ipyru yrosop. IIpaBo nmpede KymoBuHe
perymmcaHo je 3aKoOHOM O OOIMTAIIMOHMM OJHOCHMA, KA0 MOJAJUTET KYIOIpoAajHOT yroopa.®

Taxo 3akoH 0 00MHMranMOHUM OJTHOCKUMA TIpe/iBHl)a 1a ce YTOBOPOM O KYIOIIPOJIAju MOXKeE
MpeIBHIETH 00aBe3a KyIlla Ja y cliydajy HaMepaBaHe Tpojaje M3BECTH MpOoJaBIia O MPOJaaju
crBapu Tpehem nwiry, Kao U 0 yCJIOBHMAa Te MPOAaje U J1a My TIOHYIHU J]a OH CTBAap KYIH 32 HCTY
1eny.> YToBOpHO MpaBo mpede KyOBHMHE HACTAje y TPEHYTKY 3aKJbydea YroBOpa KOjuM je H
npensuheHo. MoMeHar 3akJbyderha Ma KOHCTHTYTHBHO JIEjCTBO.

Y oBoM pany mpencraBuheMo OCHOBHE IPUHIIHIIE TTpaBa Mpede KYIOBHHE, HAYHH HEeTOBe
MIpUMEHE U pealin3alije, UCTpaxyjyhu BeroBy yjaory y caBpeMeHOM JIPYIITBY, 0jaM U JIejCTBa
IpaBa mpede KylmoBUHE, Ka0 U HErOBY MOCEOHY BPCTY, YTOBOPHO TPaBo Mpeue KyrnoBuHe. Jleo y
KOjeM TMpaBO Tpede KYIMOBHHE, KAa0 WHCTUTYT MaTEepHjaTHOT TpaBa, CTaBJbaMO y KOHTEKCT
MIPOIIECHOT, Tpe CBETa M3BPIIHOT TpaBa, IICHTPAJIHH je y OBOM paay. Peammsanuja yroBopHOT
MpaBa npeye KyMoBHHE y MOCTYIKY U3BPIICHA YKIbYUyje Mpeln3He MpaBHE MpolieIype Koje Tpeda
cnenutu. [TocTymak u3BpIema y3 0BO IPaBoO HUje YyecTo oOpahuBana Tema, mTo je Omiia q01aTHa
MOTHBAIIH]a 32 UCTPAKUBAHE.

[Ipumena yroBopHOr mpaBa Tpedye KYMOBHHE Y TOCTYIKY H3BpIICHAa MOXE OUTH
KOMIUIEKCHA, aJlH je BayKHA 3a 3aIITUTY HHTEpeca MMaolia rpasa rnpede KynoBHHE y ClIydajy Kajaa
ce IMOBHHA KOja je TIPeIMET MpaBa Mpede KyrmoBHHE Hal)e y MoCTynKy u3Bpiiema. DaBopusyjy ce
caMo UMaoIy 3aKOHCKOT TpaBa M YIIHUCAHOT YTOBOPHOT IpaBa Mpeue KyMmOBUHE Y IIMJbY 3aIITUTE
BHUXOBUX MHTEpeca 3a npubaBibamkeM ojapeheHux cTBapu. 3amThTa TOT MpaBa OCTBapyje ce y
MOCTYIIKY H3BpIICHA, IyTeM 3axTeBa 3a OTKIAmalke HEMPABHIHOCTH TPU CHpOBOhemYy
M3BPIIICHA, IOK CE 3allITUTA MPY)Ka U Y MIAPHUIIN 1O TY)KOH 32 HAKHAIY IITETE.

Pag je momesbeH y miectT geioBa. Y TpPBOM Jielly, HA OCHOBY TEOPHjCKO-IOTMAaTCKOT
npucTymna nokymrahemo 1a 6Jmke oJpeIuMo IeUHHIIN]Y, TT0jaM U MPaBHY MPUPOY UHCTHTYTA
paBa npeye KyrnoBHHE. 3aTHM, KOMOMHAIIMJOM HCTOPHUJCKOIIPABHOT U YIIOPEIHOIPABHOT METO1a
npukazahemMo kako je y YINOpEIHOM IpaBy peryjiMcaH HMHCTHTYT TpaBa Npedye KylMOBUHE.

[To3utuBHO-IpaBHM MeToA he HaM yKa3aTH Ha 3aKOHCKE IPOIHUCE KOjU C€ NPUMEBY]Y Y

! 3akon o obnurammonum omHocuma ("Cin. mucr COPJ", Op. 29/78, 39/85, 45/89 - omnyka YCJ u 57/89, "Cun. muct
CPJ", 6p. 31/93, "Can. muct CHTI™, 6p. 1/2003 - YcraBHa noessa u "Ci. rmacauk PC", 6p. 18/2020), y najbeM TeKCTy:
300 PC.

245 527. 300.



Peny6nmumm CpOuju mo nuTamy mpaBa mpede KymoBUHE. Pasmor 3amTo ce y mpBOM ey
YIIO3HAjeMO Ca MHCTUTYTOM IPAaBOM Ipeuye KYMOBHHE jE€CT€ Taj, IITO YrOBOPHO IPaBO Ipede
KYIIOBUHE MPECTaBJha HETOB MM0jaBHU 00JMK. Ha ocHOBY Tora y npyrom nemy cazHahemo koje
BpCTE TpaBa mpeye KylmoBUHE CE Pas3lIMKyjy, ca aKIEHTOM Ha YrOBOPHO MPaBO Ipede KyMOBUHE,
HETroBe Cy0jeKTe M HaUMH OCTBAapHBama. AHAIIM3a paziuKka u3Mel)y Bpcra mpasa rnpede KyrnmoBHUHE
MOMaXke Yy WACHTU(PHUKOBAKHY HUXOBUX CHEIMUPUIHUX KapakTepucTuka. ¥ Tpehem u deTrBpTOM
JieNly HaJa3uMo OJIFOBOP Ha MUTAamE KO UMa IPUOPUTET y ciiydajy MehycoOHor cykoOa cyOjexara
KOJU UMajy pa3jInduTa IpaBa npeye KynmnoBUHE HajJ UCTOM UMOBHUHOM. Takole, Koju Cy MeXaHu3Mu
3alITHTE y CIy4ajy KpIIewa MpaBa mnpede KynoBuHe. [letu 1eo, yjeHO U IEeHTPAIHH, 3aBPIITHOT
pama he oO0yxBaTUTH Ha4YWH peajH3aldje YrOBOPHOT IpaBa Ipede KYMOBHHE Y IOCTYIKY
U3BpIIEHa. Y IIECTOM Jelly OCBpHyheMO ce M Ha penpe3eHTaTHBHE npumepe y aomahoj u

MelyHapoJHO] TTpaKCH.



1. MTHCTUTYT ITPABA TIPEYE KYIIOBUHE

HcTopujcku u3BOpHU MOKa3yjy Aa je MpaBo Mpeue KyMOBHHE OWIIO MPHUCYTHO y Pa3sHUM
o0nMuuMa, y pasTuuuTIM KyJlITypama U MepuoJuMa, ca MUJbeM 3allTUTe MHTepeca onapelheHnx
muia. OBaj IpaBHU MHCTHTYT oMoryhaBa MMaolly IpaBa mpede KylmoBUHE, Ja Y Clydajy mpojiaje
CTBapu Ha KOje ce MpaBoO Mpede KYMOBHHE OJHOCH, CTEKHE MPEJHOCT y KYMOBHHHU IOJ MCTHM
yCIOBMMa Koje 6u mpojaBan noHymuo tpehem muiy.® MHoro je aprymeHara 3a U IPOTHB, alll
UIIaK 3aKJby4yjeMO Jla OBaj MHCTUTYT oMoryhaBa Behy nmpaBay ¥ paBHOTEXKY U3Mel)y pa3nuuuTux
MHTEPECHUX TpyIa, UaKo MPEACTaBIba U MOTEHIUJATIHY MPEnpeKy 3a epuKacHo (QyHKIIMOHHUCAE
TPKMILITA U c1000aHY TproBuHy. [IpaBo mnpede KynoBuHE HUje XOMOTeHO IpaBo. [locToju Buie
00JIMKa OBOT MpaBa ca BeIMKUM MeljycoOHuM paznukama. [IpaBHa mpaBuiia OBOT MmpaBa Hajlase ce
y GpOjHMM 3aKOHHMMA M 3aTO jeé TEIIKO TOBOPUTH O OIILTEM IOjMy IIpaBa Ipede KyrnoBuHe.”
[TojmoBHO neduHHUCamE MpaBa Mpede KYNOBUHE, ca LUJbeM Ja 00yXBaTH CBE HETOBE pa3BOjHE
o0JuKe, pa3IU4MTe ClydajeBe U BPCTe, 3aXTeBa MPENno3HaBame Creluu(PpuuHoCTH U (PoKycHpame

MCKJbYYHMBO HA 3aje/IHMYKE eJIeMeHTe.>

1.1. [Tojam mpaBa mpeve KynoBUHE

Y HapoHOM je3UKY U TIPAaBHO] TEPMHUHOJIOTHJH HAaWIa3UMO M Ha HAa3HMBE KAO IIITO CY : TPaBO
MpeKyla, MpaBO MPBEHCTBA Ha KYIMOBHHY, MPAaBO MPEKYIHHE, Ka0 W IPaBO OTKYMa, IPaBO
IPBOOTKYMa, U5

N3 camor Ha3uBa OBOT MHCTUTYTA MOKE C€ 3aKJbYUHTH JIa je Heka ocoba oBamheHa z1a joj
onpehena crBap Oyzae mpBoj nonyhena. [IpaBo mpede KymoBHHE MPENCTaB/hba HAUYWMH CTUIAKbHA
IpaBa CBOjUHE HA CTBApH W Jiaje TUTYJapy MPaBO MPBEHCTBA y CTUIAy CBOJUHE HA CTBAPH Y
OJTHOCY Ha JIpyre HoTeHIHjaiHe Kynie. Kaga BiacHUK o/Ty4n Ja cTBap mpojia, y 00aBes je ia
Ipe CBUX OCTAJIMX IMOHYAY YYMHU TUTYJIApy NpaBa mpedye KylmoBUHE. Y Clly4ajy Ja BIACHUK HE

UCIIYHH OBY 00aBe3y M cTBap npoja tpehem juily, mpaBo mpede KyloBHHE OBjalhyje nMaona

8 Marag 1., Kozar V., "Protection of rights of secured creditors in the bankruptcy debtor assets sales procedure",
Ekonomika preduzeca, 2021., 377.

4 Kopauepuh-Kymrpumosuh P., Jlazuh M., "Cmeapro npaeo", Hum, 2009., 302.

® [setuh P., "TpaBo npeue KyHOBHHE Yy M3BPLIHOM NOCTYNKY Y Penyomuuu Cpbuju", 360puux padoea Ipasnoz
¢axynmema y Hosom Cady, 2014., 147.

® Crankosuh O., Opirh M., "Cmeaprno npaso, desemo uzdarse’ , Beorpan, 1999., 287.



UCTOT J1a, Kao MPEeKyIall 3aXTeBa 0J1 KyIILa, 1a My ce CTBap YCTYIH I10 IIEHH U TOJ] YCIOBUMA IO
Kojuma je u Tpehem.’

Ha uctu naunn gedunucano je mpaso npeue KynoBuHe Hamprom Oymyher I'pahanckor
3akoHHKa.® 3akoHOM O oOnHMramuMoHuM oxHocuMma® 1aTo je oapeleme OBOT IpaBa, OJHOCHO
obaBe3e, Koje je 3aCHOBaHO Ha YTOBOPY:

"VroBopHOM ojapendoM O MpaBy Ipede KYyNOBHHE 00aBe3yje ce Kymal Jla H3BEeCTH
MPO/IaBIla O HaMepaBaHO] MPO/Aaju CTBApHU oApeheHOM Ty, Kao M O YCIOBUMA T€ MpoJaje, 1 J1a
My TIOHYJIH J]a OH CTBap KyITH 3a ucty neny".

W3 oBako oapeheHor nojMa npaBa Ipeue KyNOBHMHE IPOU3JIa3e HEroBa OIIITA JIjCTBA.
Ona cy npucytHa 6e3 0031pa 0 K0joj BpCTH IpaBa peye KyrnoBuHe ce paau. [IpBo u HajBakHu]e,
HOCHJIAI] TIpaBa Mpede KyloBHUHE MOpa OUTH 00aBEIITEH O HAMEPHU MPoJIaje U YCIOBUMA IMPOIaje.
OBo TpaBo MOCTaje aKTYEIIHO caMo Yy ClIy4ajy Ipojiaje CTBAapH, a OJUTyKy 0 ToMe Ja i he nohu 1o
npoJaje U Moj KOjuM ycIOBMMa JOHOCH BiacHUK cTeapu.’! Ilpema crtaBy EBpomckor cyna 3a
JbYJICKa TIpaBa MpaBo IMpede KYMOBHHE MOJHOCHOIA 3aXTeBa je "MoTpaxuBame', a He mocTojehe
"BmacuumntBo" (Buau npeamer Mirailles v. France (dec.), br. 63156/00, ECHR 2003-XI). Oso
MIPaBo Ce BPILU Mpe APYTHX, alld CaMO aKo BJIACHUK CTBapH OJ1y4H Ja je mpoja. He moapa3zymena
oByamrheme /1a ce 3axTeBa MpUHY/IHA MTPO/Iaje CTBapH BIacCHUKA KOju To He xenu. [To Tome ce oBo
MpaBO Pa3MKyje O OIIIHje KYIMOBUHE, 300T Yera ce 0 HEeMY YeCTO TOBOPH Kao O OIIHjU Y3
NIPETXOIHH yciIoB. 2

[Tonoxaj uMaona npasa npeye KylnoBHUHE je MAacUBaH M OH HE MOXKE MPUHYAHUM ITyTeM
OCTBApUTH MIPABO NMPBEHCTBA. BiacHuk cTBapu outyuyje aa i he u kajga npogaTu cTBap, oapehyje
ycioBe npojaje 6e3 obaBese IperoBapama ca THTYIApoM Mpasa Ipede kymosuae.'* M3 Tor
pasiora je mpaBo Mpeye KyIoBUHE JATEHTHO WM YCIIOBHO MpaBo. AKTHUBUPA CE€ TEK KaJla BIACHUK
otydu ja ctBap npona.t* Ho, Taja ce Ha cTpaHM TUTyJapa Ipasa Ipede KyIOBHHE jaBlbajy IBa

opiamhema.

" 1bid, 286.

8 Yy 1913. I'pahancku 3akonuk Penybnuke Cpbuje, paanu Texct, beorpan, 2015.

®300 PC.

04y 527. 300 PC.

11 IIseruh P., op.cit., 148.

12 Pamosuh 3., "IoBpesa npapa npeye KynoBUHe cyBlacHUKa", 36opuux padosa Ilpasnoz haxyimema y Mocmapy,
2016. 101.

13 Opauh M.,"3aKoHCKO HpaBo Ipede KyHNOBHHE Y HallleM IO3UTUBHOM npaBy',Auanu IIpaenoz gaxynmema y
Beoepaoy, 6p.1-2/1970., 103.

14 Kosauesuh-Kymrrpumoswuh P., Jlasuh M., op.cit., 301.



1. TIpaBo MpPBEHCTBEHOT CTHIIakha CBOJHHE HA CTBAPH,

2. TlpaBo npexyna crtBapu o Tpeher muna xome je ctap Beh mponara.t®

1. IIpaBo mpeye KymoBWHE, MpE CBEra, MCIOJbaBa C€ Kao MPaBO IMPBEHCTBA HETOBOT
TUTYJIapa Aa, aKo ey, Oyze Kymnall CTBapy Mpe OCTAINX 3aUHTEPECOBAHMX JIMIIA, OJTHOCHO Kao
o0aBe3a BIIACHHWKA CTBapH, Ja j€ MPBO NMOHYIW TUTYJIApy OBOT mpaBa. Kaja BiacHUK omydd aa
poja CTBap, MMa 00aBe3y MPBO je MOHYAUTH UMAOIly TpaBa Mpeye KyrmoBUHE. AKO UMaiall paBa
npeyve KyloBUHE HE OATOBOPH HA TIOHYAY Y oapeheHoM poky wiu je o0uje, BIaCHUK MOXKE CTBap
npojaatu Oujo kojem Tpehem Juiry. YciaoBu MOpajy OMTH MCTH, HUKAKO TIOBOJHHHJH O] YCIOBA
caapkanux y moHyau Tpehem imiy. [IpaBo mpede KymoBwHE, TpenBuleHO 3aKOHOM HIIU
YroBOpOM, TMpEICTaBJba MEXaHW3aM KoOju omoryhaBa 3amITUTy WHTepeca oOapeheHuX uIa
npyxajyhu UM npegHoCT y KyOBUHHU ojipel)eHe cTBapH, Mo UCTUM YCIOBHMMA Kao U OMJIO KOM
JPYroM MOTeHIHjaTHOM KyTiry. 1°

Kana ce pazmatpa campkuHa rpaBa npede KyloBHHE, TPaBO MPBEHCTBA CE OCTBAPYje Mpe
HETO IITO j€ 3aKJbYYEH YrOBOP O MPOJajH, JOK MPaBO MPEKyIa HACTaje TEK aKo je 3aKJbyUCHEM
yroBopa ca tpehum nuiem noBpeheno mpaBo mpBeHcTBa. HaBenena omnamhema He mpuriangajy
TUTYJapy MpaBa Mpeue KynoBUHE KymynaTuBHO. HampoTus, npaBo Ha nodujame MpaBHOT MOCIa
KOJHU je 3aKJby4yeH ca Tpehum Jniem u 3axTeB Jia ce MOJ UCTHM YCIOBUMA CTBAp YCTYIHU HEMY,
MOe Ce BPIIHTHU aKo BJACHUK CTBApH HE HCITYHH CBOjy 00aBe3y U cTBap npoja tpehem muy.t’ C
TUM Y B€3HW HHUje OUTHO Ja JIM je TIOHY/[a MMaoIly IpaBa Mpeve KylmoBHHE YUH-EHA TIPEe HETO OUIIo
KOMe JIpyrom, Ia 4ak u axo je ctBap Beh oryhena, jep ce Tana aktuBupa npaso npekyna. [lonyna
HE MOpa CTPUKTHO OUTH yYHE-EHA ITPBO TUTYJApy TOT npaBa. Haume, He MOCTOJM HUKAKBa CMETHA
Jla IpoJiaBal] IPEeTX0HO BOJU MPEroBOpE ca APYrUM JIMIMMA, TOTEHIUJATHUM KYIIIUMa, 1a 4aK
U Ja ca BbHUMa 3aKJby4d KYMOIPOJIajHU YTOBOP IMOJA OJJIOKHUM YCJIOBOM, KOju he Mpou3BOAUTH
MPaBHO JIEJCTBO aKO IpaBO Ipeue KymoBUHE He Oyae peanu3oBaHo. CylITHHA HUje y TOME Ja
TUTYJap MpaBa fpeyde KynoBuHe Oyne npBu nonyhew, seh aa Oyne y no3unuju ga Moxke mocratu

BJIACHHUK CTBApPH aKO 34 TO MMa HHTCPCC U MaTepI/IjaJ'IHC MOI"YI’?IHOCTI/I.]'8 " Haj3az[, OCTBApPCHC

15 1bid, 301.

16 Mujaunh-Ileranosuh M., "TIpaso npeue kynosune", I 1acuux adsokamcke komope Bojeodune, uaconuc 3a npaeuy
meopujy u npakcy, Hopu Can,1984., 1.

17 Kopauepuh-Kymrpumosuh P., Jlasuh M., op.cit., 301.

18 Barypan JI., "ExoHOMCKA aHaIu3a MHCTMTYTA HpaBa Hpede KYNOBUHE Y 3aKoHY o Bpahamy Ofy3eTe UMOBHHE U
obemrehemwy", 300pnux paooesa Ilpasnoz paxynmemay Hosom Caoy, 2015., 1964,



opinamhema Koja MpoW3Hia3ze M3 ITpaBa IMpede KYMOBMHE j€ BE3aHO 3a CTPOTe 3aKOHCKE,
TpeKITy3uBHe pokoBe. [IpoTOK pokoBa J0BOM 0 I'yOMTKA MpaBa npede Kymnopune. '

2. Y ciydajy 5a BIaCHHWK CTBapH — IPOJaBall 3aHEMapu CBOJy 3aKOHCKY 00aBe3y MpaBo
npede KymoBUHE TI0jaBJbyje c€ Y CBOM JIPYroM BHIY Kao mpaBo npekyna (retractus). OBo npaBo
oiamrhyje THTyJapa rpasa Mpeve KyIIoBHHE Jla 3aXTeBa Jia My Kymall yCTYITH CTBap I0J1 yCIOBUMa
oJ1 KojuMma je crap npojara tpehem nuiy. [IpaBo npede kynosuse "u3 pyKy Kymna'" mpeacraBiba
NpUHYIHY panu3anujy npasa npede kymnosune.?’ [IpaBo mpekymna ce yBeK MOe HCTHIIATH aKo je
noBpel)eHO 3aKOHCKO MPaBo Mpede KYMOBHHE, a aKO CE pajid O TIOBPEIM YrOBOPHOT IpaBa Ipede
KYITOBMHE CaMO aKo je JIMIe KOME je CTBap IpojiaTa OMJIO HECAaBECHO, OJTHOCHO aKo MY je OuiIo
TI03HATO MIM My HHje MOTJIO OCTATH HEMO3HATO J1a je moBpeljeHo 1mpaBo npede KymoBuHe.?!

[To peunma mpodecopa Jlasuha mpaBo mpekyma je "caHkiuja" 3a BJIaCHMKA KOJU j€
TIPEKPIINO TPaBO MPBEHCTBA M CTBAp Mpojaao Tpehem muiy.?? Ho, He G ce CIOXKIIIN ca THM, jep
T0JIOKAj BIIACHUKA—TIPO/IaBIla HHj€ HUIITA JIOMIHMJHA aKO TUTYJIAp TpaBa mpede KyMmoBUHE OJUTYdr
Jla ICKOPHCTH CBOJE TIPABO, JEp OH MOPa MPUXBATUTH UCTE YCIOBE KOJU CYy JOTOBOPEHH ca Tpehum
mureM. To 3Ha4M Ja BJIACHUK J00Wja UCTH W3HOC HAaKHA/E, KA0 M OCTalle YCIOBE MPETXOIHO
yroBopene. Jlakie, Tako mocmaTpajyhu BiacHUK HUje (MHAHCH]CKU omTeheH M HEeroB IMOJI0XKa]
octaje uctu. I[IpaBo mpede KymoBHHE caMO MO ceOM HHUjE CaHKIMja, ajlld MOXE JOBECTH IO
oapeheHnX MpaBHUX TOCIeaUIa 3a Tpehe JuIe, yBeK ako je mMoBpeheHO 3aKOHCKO MpaBo Mpede
KYITOBHMHE, a KaJia je Y MUTamky YroBOPEHO IMpaBO Mpeue KYNMOBHUHE caMO 3a Tpehe Juie Koje je
HEcaBeCHO CTeKJI0 cTBap. TauHuje, 3a JUIE KOje 3HAJIO WIM je MOpajo 3HATH Ja BIACHUK HHje
UCIOIITOBAO 00aBe3y /1a MOHYIM CTBAp JIMILY KOje MMa MPaBo Mpede KyroBHHE.

CnoOopa yroeapama je OCHOBHHU MPHUHIIMI KOJUM ce oMOoryhaBa yroBOpHHM CTpaHama Ja
cnoboaHo ypehyjy cBoje mehycobHe oaHOCe y ckiamy ca 3akoHoM. Hadeno cino6oje yroBapama
OCHOBA je CBHX OOJIMKAa yroBopa Koje 3aKk/bydyjy crpaHe.?® MelhyTum, mpaBo mpeue KylOBHHE

INpeTCTaBJba OI'PaHUYCILE IMPHHIIUIIA CJ'IO60,Z[€ yroBapama, _]ep BJIaCHHKa CTBApH Ha KO_]y CcC TO

19 IIseruh P., op.cit., 148.

20 JTazuh M., "3akoHCKO IpaBo mpede KyIOBMHE IOJHOIPUBPENHOr 3eMibuiiTa y Penyomuuu Cpbuju", 360pHux
paodosa Ilpasnoe paxyrmema y Huwy, 1991., 134.

214y 532. cr 1. 300.

22 JTasuh M., op.cit., 134,

23 Asnawi M. N., Hudiata E.,"Delimitation on Freedom of Contract principle and Judge's Corrective Function in
Assessing the Parties' Positions on an Agreement", Mimbar Hokum, 2017., 151.



TIPaBO OJIHOCH OTPaHMYABa y clo6ou n3bopa cayrosapada.>* Taxole, mpaBo CBOjUHE je OCHOBHO
MpaBo Koje oMoryhaBa BIacCHHWKY Ja CI00OJHO pacmojia)ke CBOjOM MMOBUHOM. BiacHUK kana
OJUTy4YH Jia je Mpoja, MpaBo Ipede KYNOBHHE MPEICTaB/ba OIPAaHUYCH-C IpaBa CBOJUHE M HE
7103B0JbaBA BIACHUKY J1a CI060HO Pacoake CBOjoM cTBapH.> 13BecHO OrpaHnyerne IOCTOjH U
y TIOTJIey cajipikaja yroBopa. Y CUTYyallMju Kaja TUTYJap MpaBa mpedye KyOBHHE HE MPUXBATH
MTOHY/Y, BJIACHUK CTBApH BHIIIC HHjE allOCOIYTHO CIIO00aH Ja oApean yeiaose nmpoaaje. CTBap He
Moke mpojatu TpeheM JHIly 10 IOBOJbHUJUM YCIOBHMa Yy OJHOCY Ha OHE KOje je TOHYIHO

TUTYy/apy MpaBa npede Kyrnopune.?®

1.2. IlpaBHa npupoaa npasa rnpeve KyrnoBuHe

VY npaBHOj TEOpHUjH MOCTaBJba C€ MUTAKE IIPaBHE MPUPOJIE MpaBa rpede KynosuHe. [a i
je ped o cy0jeKTUBHOM MpaBy WK O TTpaBHOJ Mohu? [la 11 je To 0OIUTaImoHO WM CTBAPHO MPaBo?
Jla v mpencTaBiba OrpaHUUCH:E TTpaBa CBOJUHE M OTpaHUUYEH-E ciio0oe yroBapama? CropHa je
MpaBHA MPHUPOJIA TpaBa Mpede KylmoBHUHE, OHA jeé KOMIUIEKCHA M YKJbydyje Pa3IMIuTe acreKTe,
YKJbYy4yjyhu HeroBo YroBOpHO, CTBapHO M oOnurainuoHo oOenexje. I[IpaBo mpeue KynmoBuHE
3ay3rMMa MPerno3HaT/bUBO MeCTO Mel)y cTBapHUM MpaBuMa, HaKo MMa CHeU(PUUHY CaJlpKUHY (HE
Mo/ipa3yMeBa HUKAKBY HEIIOCPEIHY MTPaBHY BJAacT HaJ CTBAPHU HA KOJy C€ OJJHOCH) U YIPKOC TOME
IITO je MO CBOjOj MPaBHOj MPUPOIU Y OCHOBHU MpaBHa Moh (mpeoOpaxkajHo mpaso). Pacmpasa o
MpaBHO] MPHUPOJM TIpaBa Mpeye KYMOBHHE y CTapHjoj MPaBHO] JUTEPATypH MOYMBAJIA je€ Ha
cXBaTamy Jia je pe4 o cyO0jeKTUBHOM TpaBy. Hecnarama cy HacTajajia y Be3u ca TUM JIa JIK je OBO
[IpaBO CTBapHONpPaBHE WM OOJMralnuoHe Mpupojae. Y HOBHje BpeMe CBe BHIlEe IpeoBialyje
MHUIIUBEH-E J1a PaBo Npede KyIMoBHHE HHUje cyOjekTuBHO mpaBo, Beh T3B. mpasna moh.?’ IuTame
Ja JIM je MpaBO Ipeye KyMOBHHE CTBAPHO WM OOJMIallMOHO W3IJIe/la CYBUIIHO C acHeKkTa
NpuxBaTama Biajgajyher cTaBa ia je npaBo npede KyrnosHHe npaBHa Moh. 28

[Ipernen nocamanimuX UCTPAKUBamba JA0BEO je 10 3aKJbydaka KOjU yKaszyjy Ha TO Ja je y

NUTalky MpeodpaxkajHO TMpaBo, OJHOCHO TpaBHa Moh. AKO aHalIuM3upaMo OCHOBHE

24 TIyman J., "3aKoHCKe IIPETIOCTABKE 33 KOHBAIUJALM]Y YroBOpa O HemokpeTHocTH", 36opuux padosa Ilpaemoz
¢axynmema y Huwy, 2011,197.

%5 Babuh W., "Ye00 y epaliancko u cmeapHo npaso, npupyuHux 3a noiazarse npasocyounoe ucnuma', beorpasn, 2010.,
144,

%6 [Tyman J., op.cit., 197.

27 IIsetuh P., "MecTo npapa Hpede KYMOBUHE y rpaljaHCKOM 3aKOHHUKY", 360pHuk padoea Ilpasnoz paxynimema y
Hoegom Caoy, 2008., 177.

28 Kosauesuh-Kymrrpumoswuh P., Jlazuh M., op.cit., 304.
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KapaKTEepPUCTUKE CYOjeKTUBHOT TIpaBa, Jia je TO CKYyN OBJalIhema MPU3HATUX OO0jeKTUBHUM
IIPaBOM, KOja Cy MMaoIly IIpaBa MpHU3HaTa Paay 3al0BOJbEHHA U 3aIUTHTE HErOBUX MHTEpECa, U Y3
Koje yBek e oapelena o6aBesa. JacHO je 1a y 0JIHOCY Ha IMPpaBo Ipede KyIOBUHE HEIOCTaje jeaH
KOHCTHTYTUBHHU €JIEMEHT, a TO je oOaBe3a onpeheHor wiu cBUX Apyrux juma. Mako Ha mpBu
MorJie[] W3rjeAa Ja TMpaBO IMpede KYNOBHHE WCIYHaBa CBE KOHCTHUTYTHBHE E€JIEMEHTE
CyOjeKTUBHOT IMpaBa, YKJby4yjyhu u 006aBe3y BIacHHKA CTBapH, Ja y CIy4ajy BeHe Ipo1aje IpBO
TIOHYZM MMOBHHY MMaoIly TOT NpaBa, MIAK ce pajy o NpUBHIY cybjextuBHOr mpasa.?’ Tome y
MPUJIOT TOBOPH W YMIHEHHIIA Jla MMAaJIall MpaBa Mpede KyNoBHHE MOXKIa Hukana Hehe mohm y
CUTYaIMJy Jla UICKOPUCTH CBOje oBiamiheme. 3a BEeroBo BpILIEHE HEOIIX0JHA j€ Ipojaja CTBApH, O
K0jO] c71000IHO O/ITydyje caMO BJIACHHK. Y Cllydajy Jia 1o Mpojaje He Aolhe MiIu ako ce BIaCHUK
IIPOMEHH Ha OCHOBY MOKJIOHA MM HacnehiBama, paBo npede KyloBHHE 0CTaje Oe3 nejcTpa. 0
OnaroBop Ha Ipyro MUTamkE MOTPEOHO j& TaTH MOCMATPaHO ca acleKTa JIejCTBA OBOT MpaBa
npema tpehum nmuruma. [locmaTpajyhu moryhHOCT cynpocTaBibama OBOT IIpaBa Tpehum nummma,
HapOYHUTO KaJa je yroBop o mpojaaju Beh 3akspydeH, unMme je mospeheHo mpaso mpBeHcTBa. Ca
CTaHOBUIIITA CTBAPHOT IPaBa Ba)KHO je OJATOBOPUTH Ha MUTAE J1a JTM OHO UMa aIllCOIYTHO JI€jCTBO
(erga omnes). TakBo 7ejcTBO MMa 3aKOHCKO ITPABO Mpeue KYMOBUHE M 3aTO CE U U3y4aBa Y OKBUPY
cTBapHUX npaBa. OHO ce MOKe CYMPOCTaBUTH TpeheM JHITy Koje je MmocTano BIaCHUK HIMOBUHE Ha
KOjy c€ OBO IIPaBO OJIHOCH, 0€3 0031pa Ha HETOBY CAaBECHOCT Yy MOTJIeAY MOCTOjamba MpaBa mpeye
KyITOBHHE WJIM HETOBE MOBpe/e. YTOBOPHO MPaBoO Mpeue KYMOBHHE, ¢ ApYyre CTpaHe aenyje inter
partes, ¥ U3y4aBa ce y OKBUPY OOJHMTallMOHUX TpaBa. Y TOM CMHCIY IOCTOjH U3Y3eTaK. AKO je
YrOBOPHO TMPaBO TIpe4e KYIMOBHHE YIUCAHO Yy 3C€MJbHINHE KibHre (Kaga ce OJHOCH Ha
HETOKPETHOCT) JieNyje Kao 3aKOHCKO MPaBo Npeue KynosuHe.>! Ykomuko je u3BpiueHa 3abenex6a
npaBa Tpeve KyMOBHHE, OHJA je JIONLIO 0 MPOMEHE HHErOBOT KapaKTepa U3 OOJUTalMOHOT Y
ctBapHO npaBo. OBO je pa3yMJbUBO C 0O03MPOM Ha jaBHO JICjCTBO yIIMCA M HAYENIO MOBEPCHA Y
3eMJBMIIHE KIbUTE, IITO JIMIIABA CBA Tpeha 1A NPEeTIoCTaBKe CaBECHOT CTHIaoNa.
[Tocmarpartu npaBo mpeue KylnmoBUHE Ka0 OrPaHUYCHHE MpaBa BIACHUILITBA POTUBPEUUIIO

O0u caMOM I0jMy M KOHIIETITY IpaBa mnpede kynosuHe. Kao mro je Beh peueHo, mera je moryhe

2 Opyu E., "TIpaBo mnpede KyIOBMHE KOJ CyBIACHUILITBA HAa HEKpeTHMHaMa y npaBy boche m Xepuerosuse",
Jpywmeenu oeneou - waconuc 3a npasny meopujy u npaxcy, 2016.,38.

%0 IIseruh P., op.cit., 178.

31 Kopauesuh-Kymrpumosuh P., JTasuh M., op.cit., 304.

32 Opyu E., op.cit., 39.
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peann3oBaT caMo OHJA KaJa BJIACHHMK BPIIM CBOje OBJAIINEH-E M TO TAKO JIa MOTIYHO MPaBHO
pacmonaxke ca crBapu, otyhyjyhu je mpomajom. [IpaBom mpede KymoBHHE Kao OTpaHUYCHEM
ciobo/ie yroBapama BIaCHHKA HE JOBOIMU Ce y MUTame "mouyeTHa" ci1o0oja Koja mojapasymeBa
OJITy9MBa:E O TOME J1a Jii he 1ohu 10 3aKkibydema yroBopa u kakBor. OH je arncoiayTHo ciio001aH
Ja 3aKJby4d OMJIO KOjU TPABHU MOCA0. YKOJHMKO OJIYYH Ja OBY Ccl000ay MCKOPHUCTH, Ha pel
JI0JIa3u OrpaHuYeme n30opa cinoboae yroBopHor maptHepa. Crobona y morjieny caapKuHe
YroBOpa HHjEe OTpaHHYEHA W BJIACHUK Yy MOTHYHOCTH ojpehyje ycnose mponaje. Mmanai nmpaBa
IMpEeUC KYITOBUHE aKO KEJIM Ja HCKOPUCTH CBOje IIpaBO MPBCHCTBCHOT CTULAEba MOpa IMMPUCTATHU HA
HaBesieHe ycnoBe. To JOBOAM 110 3akJbyuyKa, Jla y CUTyallMju KaJa je WMaiall IpaBa Ipede
KYIIOBHHE UCKOPUCTHO CBOj€ MPaBO, JEAUHO OIPaHUYEH-E 3a BIACHUKA OWJIO je y morieny nusdopa
yroBopHe cTpaHe. Mel)ytum, ykoluko nMarail npasa rnpede KynoBUHE HUje IPUXBATUO MOHYAY,
MojaBJbyje C€ JOII jeIHO OTPAaHWYEH-E 3a BJIACHWKA Kao TpojaBma. Mlako HaKOH TOT MOMEHTa
BJIACHUK MOK€ CJI000JHO M3abpaTu APYyry YroBOpHY CTpaHy, BHUIIE HH]E TTOTIYHO CI0007aH /a
OJIpeIIN YCIIOBE TMPOJIaje, jep He MOXe MPOJaTH CTBAp TpeheM JHILy Mo MOBOJHHHUJUM YCIOBHMA

071 OHUX KOje je Hy/IHO MMAoILy TIpaBa pede KyloBHHE. o

1.3. Hactanak u pa3Boj mmpaBa npeue KyloBHUHE

Consuetudo (quasi) altera natura. — O6uuaj je ka0 YOBEKOBa JApyra HapasB.

~ Mapko Tynuje Lunepon

Bpeme HacTaHka mpaBa mnpede KyIoBHHE BE3aHO j€ 3a MOCTOjae KOJIEKTUBHE CBOJUHE HA
3eMJBUINTY. 3eMJBHMINTE j€ OWMJI0 OCHOBHU M HAJBAXHHUJU PECypC, a MOJbONPHUBPEIA HajBaXKHHU]A
MpUBpEHA TpaHa. Y MHTEpeCy 3ajeHulle OWIO je Ja ce 3eMJbUIITE He OTyhH, jep je OHO OO
YCJIOB H-€HOT OICTaHKa W HUje OMII0 MecTa mpojaju 3emspuinTa Tpehum muiuma. Ca ciiabibememM
IUIEMEHCKUX Be3a MpedpakaBa ce W IMpaBO Ipedye KYMOBUHE Y CropamuvHo mpaBo. Jlo Tana
arconryTHa 3a0paHa, peJaTHBH30BaHa je MOCTeNEeHOo IPaBoM Ipede Kynosune.>* 3abpana je 3a ub
MMaJia ClipevaBamke YCUTHaBambha M0Ce/a, aJlv je KOUniIa paBHU npoMeT. [IpaBo npede KyrnoBuHe
omoryhaBaio je mpomer Ao0apa 6e€3 KOMIIPOMHUTOBamka TOT KJba. Kpo3 ucropujy passujano ce

Ka0 MHCTPYMEHT KOjH je yCIoCTaBJbao OanaHc u3Mel)y OMIITHX U MHAMBUYAIHUX HHTepeca. Kao

% IIseruh P., op.cit., 182.
3 Kosauesuh-Kynrrpumoswuh P., op.cit.,., 302.

12



TakaB W JaHAC Urpa 3HayajHy YJIOTY y NMPaBHOM CHCTEMY, KaKO y NMPHUBAaTHONPABHUM TaKO U Y
jaBHONpPaBHUM OHOCHMA. >

[IpBo moMumame npapa npeye KynmnoBHHE MOKE ce Hahl y IPEBHUM MECOMOTAMCKUM H
BAaBUIIOHCKMM 3aKOHHMa. XaMypaOujeB 3aKOHMK C, jefiaH OJ HAjCTAPUUX TIO3HATHX MPABHUX
TEKCTOBA, CA/IPKU OJipende Koje peryauily MpaBo Mpede KyMOBHHE Y KOHTEKCTY IMOPOJHYHE H
xomyHanHe umosuHe.®’ [IpaBo mpeue KymoBHHE je TIPOM3BOJ arpapHOT ApymTBa. To mpaso je
m3rpaheHo u paspaheHo y oOuyajHOM TpaBy. Y3 KOPEKIH]y U JOMYyHE KOje Cy Hacrtaie 300T
HOBOHACTAJIMX JIPYIITBEHUX MOTpeda, MpaBo IMpeye KYMOBUHE je KOAU(PUKOBAHO Yy 3aKOHCKUM
nponrcuMa. Y CTaHOBa TpaBa Mpeve KyIoBHUHE MOMITOBAjA ce Kao 3aBET NMpeaKka u 0cTaia je Kao
BpCTa MopaliHe 00aBese, Ja ce Tpe MpoJiaje HEMOKPETHOCT MPBO TOHYAM CPOIHUKY MK Cycery.

[Ipakca je kpo3 BpemMe CIOHTaHO U3HEPH]ja MPaBHIIa, OJHOCHO MHCTUTYTE KOJU CY UM OMITH
notpedHu. [1a ce mpaBo mpeye KymoBHHE HE MOYKE CMAaTPaTH YCTAHOBOM TadyHO ojpeleHor Hapoa.
HberoBo mopekso Moke ce Be3aTH KaKo 3a BU3aHTH]CKY ApKaBy, Tako u 3a ['epmane uinum CioBeHe
Wi GUIT0 KOju ApyTH Hapos. HacTao je Hy)XKHO M CHOHTaHO KO CBUX Haposa.>®

Jour y puMckom mpaBy goxatHu criopasymu (Pacta adiecta) mpousainiu cy u3 morpebde
pPa3BHjEHOT MPABHOT IIPOMETA, HAPOUUTO KOJ Kyrorpoaaje. buio je moryhe yrosopuru 6pojHe
y3rpeHe crnopasyme y3 IIaBHH yroBop. OHHM Cy OCTalM akTyeJIHH W Y MOJEPHOM IpaBy, alld
TPEHYTHO y BHIY MOCEOHMX YrOBOPHHX Kiay3yna. Jeman oa mux je u Pactum protimiseos (ox
pactum- Haro6a, criopa3yM; M HOBOTpUKe pedH protimisis mpeanoct)*’, koju ycTaHOBIBaBA IIPaBO

npeue kynosune.*! Kynar je npeysumao o6aBe3y [a, ako pellu Ja Ipoja KYIJbeHy CTBAp, MPBO

% Barypan JI., op.cit., 141.

36 XamypabujeB 3aKOHHK je je[aH Ol HAjCTAPHjHX U HAjIIO3HATH]UX IPABHUX KOJIEKCA Y UCTOPHjH YOBEYaHCTBA. JJOHeT
je oko 1754. romuHe Tpe HOBE epe O CTpaHe BAaBWJIOHCKOT Kpajhba XaMmypaOmja, Koju je BIamao BaBHIIOHIjOM.
XamypaOujeB 3aKOHHK j€ BHUIIE O] OOMYHOT TPAaBHOT TEKCTa; OH je OApa3 KyIAType, APYIITBEHHUX BPEAHOCTH
MIOJIUTHYKE OpraHu3aimje apeBHor BaBwiona. Hbero 3Hawaj mpeBasmia3u BpeMe y KOjeM je HacTao, yruayhw Ha
Oynyhe reneparje mpaBHAKA U 3aKOHOZABAIIA U OCTajyhH jenaH O HajBaXKHUJUX JOKyMEHaTa y UCTOpHjU mpaBa. To
je 6azantHH CTY0, BUCHHE OKO 2,25 MeTpa, Ha KOME Cy Ype3aHH! 3aKOHH KOje j€ CacTaBHO BaBIIIOHCKH Kpasb XaMypaOu.
[Iponahen 1901-1902. rogure y rpaxy Cy3u, Koju ce Hajma3zuo y naHammeM Upany. Jlanac ce XamypaOujeB 3aKOHUK
yyBa y JlyBpy y [lapusy.

$"Mapkosuh Y., XamypaOujes  3akoHuk, beorpan, 1925, npeysero ca: file:///C:/Users/KORISNIK-
[Downloadss/HAMURABIJEV_ZAKONIK_1.pdf, 14..09.2024.

% CrojanoBuh I1., "Ilpaso npeue kynosune xkao uspasz xoiekmusHe opywmeene cejecmu y Llpnoj I'opu, cjeseproj
Anbanuju u boxu", Uctopujcku 3amucu, 1981/1, 84.

% Iiseruh P.,"IIpaso npeue kynosune", nokropcka aucepranuja, Hum, 1998.,14,15.

%0 Mwumuh C.,"CONTRACTUS CONSENSUALES Y PUMCKOM IIPABY U IIPABY KPAJBEBUHE CXC -
YnopeOHOUCmopujcKu acnekm u pegiekcuje y cagpemenom npagy'', IOKTopcka muceprarwja, Hum, 2023.,52.

41 Byjyxauh JK.,"PuMcko 1paso y joktopckum Tezama Hukone Kperuh us 1854. 2o00une’” Ananu Ipasnoz haxynmema
y Beoepaoy, 2018., 44.
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MOHYIM TPOAABIY Jia je Kynu IOJ HCTUM YCIOBUMAa Kao W OCTaJIHM TMOTECHIUjaHH KYIIIH.
[Ipeny3era obaBe3a mocrajana je €0 KyMOINpoaajHOT yroBopa M Ouia je 3amrTuheHa Kao U CBe
ocTarne o6asese u3 yrosopa.*? Kox crapux I'epmana youaBa ce IOCTENEHH pa3Boj MpaBa Iipede
KYIIOBHHE Kpo3 TipaBa Oike poaOWHE, T3B. POJOMHCKOT TMpaBa y CiIy4ajy oTyhema
HerokpeTHocTH. OHO ce youaBa TEK Herje Oko V BeKa, KaJa U TOYHIE paciojaBarbe
POJIOBCKOIUIEMEHCKE OpraHm3anuje U MoryhHocT mpopaje 3emubmmnta. Melyyrum, otyheme je
MorJIa J1a 00ycTaBu poAOWHA MPUTOBOPOM, jep j€ OHO M3BPIIEHO 0€3 BUXOoBe cariiacHoctu. U to
OHa KOja y OJIHOCY Ha BJIaCHMKa MMa CBOJCTBO HacieaHuka. Camo y JBa cilydaja MpPUTOBOP
HaCJIe/IHMKa HUje YTUIA0 Ha OTyheme: Kaja ce OHO BPUIM Y HYXAW WU y KOPUCT HPKBE WIIH
Kpasba. BinacHuk je 0o aykaH Ja MpBO HACIEAHUIIMMA IOHYAU HETIOKPETHOCT, aKo M3jaBe /a He
JKeJle Ja je KyTie, BIACHUK MOXe cJI000/THO pacrioyiaraTé 1 poIaTH HETTOKPETHOCT KOME IO/ KEJIH.
Tako ce mpaBo mpuroBopa OTyhemy MPETBOPWIO y TpaBO Ipedue KyMOBHHE HACIEIHUKA.
T[IpommpuIo ce u Ha Cycese, CyBIacHHKE, MEIITaHe U Apyra aumna.*?

VY mnojeaMHUM NpaBHUM CHCTEMHMMa Yy KOjUMa TpUBAaTHA CBOJUHA 3ay3MMa LEHTPAIHO
MecTo 00MYajHO MPaBO Mpede KYMOBHHE j€ 3HaUajHO CY)KEHO, a Y HEKHM CJy4yajeBUMa MOTIYHO
Hecraje. Ha mpumep, y ctapoM ¢paHITyCKOM MpaBy MOCTOJaJIO j€ BHIIIE O] IBAJECET BPCTa MpaBa
npeue kynosuHe. [lopen poaOuHCcKor npasa npede KyrmoBUHE, HABOIU CE U MPABO MIpeye KyIIOBUHE
MpHUMaJHUKa MCTOT Hacesba, CaHacleAHHMKa, CyBJacHHMKa, ¢eyqaiHor rocmnojapa... Hakon
peBonynuje, y ®paniryckom rpahaHCKOM 3aKOHUKY, TIle¢ Cy NpHBaTHA CBOjUHA M cj0001a
pacrojiaramba CTaBJbeHU y MPBH IUIAH, OCTaje Cy caMo TpU BpcTe. Y AYCTpUjU CY CBU paHUjU
00y 0OWYajHOT TpaBa Mpede KyMmoBHHE YKUHYTH 3aKOHOM U3 1786. romune. Y AycTpHjcKOM
rpahanckom 3akoHHKY U3 1811. roguHe HUje nmpeaBUleHO 3aKOHCKO MPaBo IMpeue KyrnoBuHe, Beh
caMmo yroBOPHO, U TO Kao CIOpeHa oro10a y3 YroBop 0 KYIOBUHH U MPOIajH. Y HUJbY CMambemha
31m0ynoTpede 01 cTpaHe UMaolia Mpasa Mpeyue KyoBUHE U J1a O ce MCIOIITOBAJIO TPABO BIIACHUKA
Ja cl000JHO pacrojiake CTBApH, MpeABUNEHU Cy KpaTKU POKOBH 3a IMpaBoO MpeKymna. AKO je y
MUTaky MOKPETHA CTBAp, MPEKYIl Ce MOXKE Pealr30BaTH y poKy 10 24 daca, a 3a HEIOPETHOCT

ocTaBJbeH je pok of 30 nana.**

42 I1seruh P., op.cCit., 17.

43 I1eruh P., op.cit., 20-22.

44y 1075. Aycrpujcku rpahancku 3akoHuk, IIpeysero ca:
https://advokatprnjavorac.com/zakoni/AUSTRIJSKI _GRADANSKI _ZAKONIK.pdf, 15.09.2024.
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[Tocne II cBeTckor para yodaBa ce Mpenopoj Ipasa npede KynoBuHe. [louerkom oBor
BEKa, MaK0 AyCTpHU]jCKU Tpal)aHCKH 3aKOHUK HE M03Haje 3aKOHCKO MPaBo Ipede KyloBUHE, IOHOCE
ce IMOjeIMHH 3aKOHM KOjUM C€ OBO IPaBO Y MOTJIeAy npubajbama CTBApH NMpH3Haje oapehernnm
munuMa. Hemauku rpa)aHCKH 3aKOHHK JIeTa/bHO PETYIIHIIE IPABO Mpede KYIOBHHE, aJIK ITpeaBuha
caMo jeJHy BPCTY 3aKOHCKOT MpaBa Mpeue KyrnoBuHe.*

VY cpenmoBexkoBHOj CpOuju 3a TIpaBO Mpede KyMOBUHE KAPAKTEPUCTUIHO je HEMTOCTOjamhe
MHUCAaHUX U3BOPA, AJIM C€ CMaTpa Jia je OUII0 ToJ1 BEJTMKUM YTHIajeM BU3aHTH]JCKOT Tpasa. [loueno
ce NMPUMEHHUBATH Y CPCKO] CPEAHEBEKOBHO] JIp’KaBH MPBO y NMHUCAHOM OOJHMKY, a KacHHje je
nocrano oouyaj. 3akoHuk 1apa Credana ymana caapxu Mano oapeadu u3 rpahaHckor mpasa.
Onpenbama o Gamtuau He onpehyje ce moisoxkaj HajOIMKEe pOAOWHE MPHJIMKOM pacroJiarama
nuMoBHHOM. MIIak jeTHOM 01peI00M H3pakaBa ce TeXHba J1a ce bamTiHa cadysa.*® 3a npaBo npeue
KynmoBHHE 01 3Ha4aja je Ilpu3peHcka Tamuja, Koja je mucaHa 3a BpeMe JlylaHoBOT mapcTBa M
IpeaCcTaBsba JParolieHd U3BOP 3a MPOYYaBAME CTAPOT CPICKOr OOIMraruoHor mpasa.*’ VY Toj
WCIIpaBHU Haja3W Ce IMOIMUC MMEHA JIMIA YHje ydemhe je HeONmxXOJHO Jna OW Kymompojaja Owia
BasbaHa. Hajrpe, To je mpozaBail, CHHOBH U hepke, jep je ’bUXOB MPUCTAHAK KJbY4aH U HEOMXOJaH
na Ou ce MmopoauyHa UMOBHHA OTyhmia. 3aTuM, CpOAHUITM U MEhHUIM KOjU MMajy MpaBo IMpede
kynoBuHe. OTylheme HEMMOKPETHOCTH MOTJIO je OMTH OcyjeheHO HecnmarameM Jere MpoJIaBia, a y
CIy4ajy BHXOBE CarjacHOCTH, ciIo0oJa pacronarama je Ouia orpaHMYeHa IMPaBOM IIpede
KYMOBHHE CPOJHUKA MK Mehrnka.*®

[IpaBo mpeye KymoBHHE je OMIIO HAPOUYUTO Pa3BHjEHO Y 0OMYajHOM IIPHOTOPCKOM TIPaBY,
300r 3Hayaja 3eMJBHUINTA U POJOMHCKUX OJHOCA. Tpara je 0CTaBWIIO U Ha OApea0e O MpaBy Ipeue
KynoBuHe y OIIITEM MMOBHHCKOM 3akoHMKY 3a Llpry I'opy.*® Ilpema OmmreM MMOBHHCKOM
3akoHMKY 3a LlpHy ['opy concTBeHuk je 6MO TyXaH, Ipe HEero LITO MpoJia HEMOKPETHY CTBap, Ja

je MMOoHyan Hajnpe pObaHI/IMa IIPBUX MIECT KOJICHA, 3aTUM CyCcAuMa H3 HCTOI CCjia, IMOTOM

ocTanuMa y ceily, Ha CyceauMa U3 JPYTHX cela, U Haj3aj CBUM OCTaIuM IieMeHuiuMa.® Y

45 Opmuh M., IIpaso npeue KynosuHe, EHyuxioneouja uMosuHcKo2 npasa u npasa yopyaicenoz pada, Tom 11, Beorpa,
1978, 1114.

4 Yp, 41. OymanoB 3akoHuk, "Koju éracmenun y3uma Oeyy, unu onem u He ysuma oeyy, me ympe, u no 1e2060j
cmpmu bawmuHna nycma ocmate, 20e ce Hahe 00 Fe2osoea poda 00 mpehezsa bpamyueda, maj 0a uma rbe2osy
oawmuny", Tlpeysero ca: https://www.atlantaserbs.com/learnmore/library/DUSANOV-ZAKONIK.pdf, 15.09.2024.
47 Cpupuesuh M., "O npuspenckoj manuju", bamruna, Jlenocasuh, 2002.,259.

“8 |bid., 260.

49 Kopauesuh-Kymrpumosuh P., JTasuh M., op.cit., 303.

%0 Mujaunh-1igeranosuh M., "TIpaso npede kynosune", I 1acnux adéoxamcke xomope Bojeodune, uaconuc 3a npagmy
meopujy u npakcy, Hosu Can, 1984., 3.
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ciydajy moBpejie o0aBese Hyhema, mpru3HaBajIo ce OTKYITHO IPaBo, KOje Ce MOTJIO Peali30BaTH y
POKY O HeJleJby JaHa OJf JaHa ca3Hama 3a oTyheme.*! [Iponaja ca mpaBoM mpeye KyHOBHHE HAIILIA
je Mecto y rpahaHCKMM 3aKOHHMIIMMAa CKOpPO CBHX 3eMaljba. Mamm je Opoj m3y3eraka KOju HE
MOCeNyjy HH jefJHYy OJIpen0y O OBOM CIIy4ajy mpojaje. Heku o \bux Cy MIBajiapcku 3aKOHHUK O
obnuranujamMa u utanujaacku I'pahancku 3akoHuK. >

Cprncku rpahancku 3akornk (CI'3) n3 1844. romune® je peryamcao 3aKoHCKO IIPaBo npede
KYITOBMHE Ha HETOKPETHOCTHMA U TO Y KOPHUCT "ceMeHHuYapa Wi 3ajeHuuapa’ (CyBJIacCHHKA),

).>* VBoheme mpapa

"HajOommke pondouHe" (HacieaHuWKa) U ''cycema MpBUX U Kominuja" (cycena
mpede KYNMOBHHE HWMAJIO je CHAXHY arpapHO-TIOJIMTUYKY MOTHBAIM]y, paad CIpevyaBama
(dbparmeHTanuje noJpoNpHUBpenHOT 3eMibMinTa. OmoryhaBajyhu OnuckuM cycenuma WU
YJIAaHOBUMA TOPOJMIIC J1a KyIle 3eMJby Mpe HEro IITO Ce MOHYyAW TpehwM JHIMMa, YUMe ce
crpedaBa MPEKOMEPHO pacrapyaBame 3eMJBHUITHHUX T0CeIa Ha Mabe U €KOHOMCKH HEUCIIATHBE
napiene. CaMuM 09yBameM 3eMJBHINTA Y pyKama JIOKATHHUX TOJHOTIPUBPEIHIKA H CTAHOBHHKA,
OBO TIPaBO JOMPHUHOCH €KOHOMCKO] ¥ COIIMJATHO] CTAaOWJIHOCTH pypaldHUX TOApydYja,
cripedaBajyhu cBe Behy npojajy 3eMibe BETMKUAM KOpIHoparijama. >°

3aKOHOM 0 UMOBHHCKHM OJIHOCUMA OpadHuX Apyrosa u3 1959. roguHe KOHCTUTYHUCAHO je
Y TIPaBo Tpede KYMOBUHE Y KOPUCT mojeaunia. [1a je mpaBo mpede KyrmoBHHE MPU3HATO OpadHOM
IPYTy Ha ONpeIe/beHOM JIENY>° Ipyror GpadHor Apyra y MOCTYIKY H3BpIIEHha, Py CIIpedaBama
CTBapama CyCBOJUHE ca TpehuM nuIMMa Ha ONpeNesbeHOM ey MMOBHUHE OpadyHUX JPYrosa.
3aKOHOM O CBOJHHHM Ha JiesioBuMa 3rpaje u3 1959. rogune 06e36ehyje Hocuolry cTaHapcKOT IpaBa

IIpaBoO IMPEUYC KYIIOBUHE CTaHa Y KOM€ CTaHy_ie 1 TUME I'a HITUTHU O HEYT'OAHOCTHU (OTKaS CTaHa o

CTpaHE HOBOT BJIACHHKA 1 IPECCIHCHC Y HOBU CTaH). 57

5! IIgetuh P., op.cit. 47.

%2 Bnarojesuh B., Kpyis B., "Komenmap 3axona o obaueayuonum oonocuma II", Beorpan, 1983., 1352.

8 TI'pabhancku 3akoHux 3a Kpamwesuny Cpbujy (1844), npeysero ca: https://www.harmonius.org/sr/pravni-
izvori/jugoistocna-evropa/privatno-pravo/srbija/Srpski_gradjanski_zakonik 1844.pdf, 16.09.2024.

% § 670 CI'3, rmacu: ,, LlIto ce HETIOKPETHUX Aobapa TWYe, Ka0 MIJbKOBA M OAIlITHHA, 3aKOH J1aje HEKUM JIUIIMa
MIpaBo, Ja UMajy IPBEHCTBO Ha KYIOBUHY. TakBa JIMIa Cy CMECHUIIH WIH 3ajeqHIYapH, poIOWHA HajOImKa, Koja On
MIPaBO HACJIECTBA y MPOJATHM JToOpHMa MMaa, Koja OH 1o 3aKOHY HAaCNeIIa, U CYCeOH MPBHU U KOMIIHje.

%5 Mumnomesuh Jb., "MMa 11 MecTa 3aKOHCKOM NPaBy Mpeve KyMOBHHE Yy KOPHUCT CyBJIACHUKA 3EMJBUINTA IO HAIEM
npaBy", Ananu Ipasnoe paxyimema y Beoepady 1-2/1965, 206.

%6 | MiMoBMHA Koja pUIIafa CyIpyry Y BpeMe 3aKibydera Opaka ocTaje Beropa CONCTBEHA UMOBUHA U 3a BpeMe Opaka,
OpU 4YeMy Cynpyr 3aapXkaBa NpaBO Ja TOM HMOBHHOM YIpaBJba W pacnojaxe camocranHo.” Ilpeysero ca:
https://www.glasnik.edu.rs/wp-content/uploads/2020/10/Glasnik AKV1967_br7.pdf, 17.09.2024.

57 Munomesuh Jb., op.cit, 208.
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Ocampaecerux roauna 20. Beka /107134 JI0 yCIocTaBbama Beher Opoja pa3nmuuuTux o0amuka
3aKOHCKOT TpaBa mpede KynoBuHe. HakoH mpomeHa Koje cy HacTalie JeBeaeceTux roamHa XX
BEKa T0jaBJbyje ce moTpeda 3a nmpuiarohaBameM MPABHOT CUCTEMa HOBOM €KOHOMCKOM CHCTEMY
KOJH C€ YKeJIM M3TPaguTh. Y TOM KOHTEKCTY, 1998. rommue ycBojeH je HOBH 3aKOH O MPOMETY
HETIOKPETHOCTH, KOJUM Cy HAaITyIITEeHN MHOTH JIOTAIAIIHH CIIy4ajeBH IIpaBa mpede KYIoBHHE, 0K
Cy 3a/ip>kaHa camo jBa: (OMIITe) MpaBoO Mpeve KyMOBHHE CYBJIACHHUKA HEMOKPETHOCTH M MPABO
Tpede KyHOBHHE BIACHUKA CYCETHOT TIOJHOTIPHBPEIHOT 3eMJBUINTA.

[IpaBo mpeue kyrnoBUHE OMIIO je YTBPhEHO M y NPUMOPCKUM IpajoBUMa ayxK JaapaHcke
obare. JaBHO orjamraBame Mpojaje HEKPETHHHA MPECTaBIbajio j€ JeTHO O] KJbyUHUX o0enexja
KYIOIPOJaJHUX YTOBOpa Y CpelOBEKOBHIM CTaTyTHMa OBUX I'pajioBa, o1 Benenuje no Koropa.
Hamepa je 6una na ce otexxa otyhuBame HEKPETHHHA KOj€ Cy [yro OCTajalie y BIACHULITBY IIUPUX
MOPOJIMYHUX 3ajeTHUIA. ByIBaHCKHM CTaTyT AeTajbHO MPOTMHKCYje TIOCTYIAaK OrjaniaBama mpoaje,
YKJby4yjyhu 3BOB-E€H€ IPKBEHUX 3BOHA TOKOM TpH Henesbe. CianyaH noctynak npeasuhex je u'y
yrany 256 Kotopckor craryra u3 1312. rogune, rae je mpojaja oryamiaBaHa YCMEHO, MPEKO
CiIy>kO€HUX JIMIa OMIITHHE, HA JABHOM MECTY TOKOM TPH y3acTOIHe Heflesbe. Y Beneuuju je mpaBo
npedve KyMmoBHHE OWJIO Mpu3HATO poharmma, M TO y3 TMOBOJHbHH]jE YCJIOBE, ca IIEHOM Koja je, y
3aBHCHOCTH O] CTEIEeHa CPOACTBA, Omta 3a 4-8% Hrka 01 MPOISHEHOT msnoca.”® Ycranosa npasa
npedve KylmoBHHE HHje TBOPEBHUHA HHUJEAHOT KOHKpETHOT Hapojaa. Hwuje je jeman Hapon, momyTt
CrnoBeHa, KoJ1 KOjHuX je Omia Hajpamupenrja mo oouMy u Tpajamy, mpeyseo og Crnosena, @panaka,
Jlanro6apaa unu 6uo Kor apyror Hapoja. OBa ycTaHOBA HacTala je MPUPOIHO U CIIOHTaHO Mely
CBHUM HapoJMMa U M0CTOjaja je CBE JIOK jeé HOBH OJHOCH M TOTpeOe HUCY Y TOM OOJIMKY YUMHUIIN

HerotpeOHOM. OHa je YHMBep3aIHa MpaBHA HHCTUTYIH]A. %O

1.4. TlpaBHa perynamnuja npasa rnpeve KyrmoBHHE

HpeTXOI[HO IIOMCEHYTA 3aKOHOAABCTBA U HbUXOBC oszez[6e nmajiua cy 3HaqajaH YTI/II_Iaj Ha
pa3Boj IIpaBHOI' CUCTCMA. HpaBo peyc KYIMOBHHC OCTaje BaKaH MCXaHMU3aM 3a pPCryjmcame

BJIACHUYKMX OJIHOCA M 3alUTUTYy HHTEpeca YroBOPHUX CTpaHa, uyBajyhum Tpaauuujy u

%8 Barypan JI., op.cit, 143,144,

%9 Mapkosuh B., "IIpaBo nmpeue KynoBuHe npema 3akoHonascty uapa Credana Hymana", HMemopujcku uaconuc,
beozpao, 2009., 72.

80 Munuh W., "IMopujexno npasa 6ausicuke na npeokyn u cmkyn HeKpeTHUHa'", Xuctopujcku 36opauk 1952., 308.
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npunarohasajyhu ce caBpemenum norpedama. [IpucyrHo je y BehuHu nmpaBHUX Mopeaka, aju ce

HEroBa MPUMeHa U 00UM PA3JIMKY]y Y 3aBUCHOCTH O] TPAJAUIIH]je ¥ mOTpeda APyIITBa.
1.4.1. VYnopeaHonpaBHM NpUKa3 [IpaBa peye KynoBUHE

[IpaBo mpede KymoBWUHE c€ pa3NUKyje O 3€MJbE JO0 3€MJbE, Y 3aBHCHOCTU O]l TpaBHE
TpaJulrje, CKOHOMCKHX W COIMjaTHUX moTpeba. J[ok Heke 3emibe Jajy MPEIHOCT clio0oau
yroBapama W IMPUBATHO] CBOJHHH, JAPYre IpKaBe 3ajJprkaBajy 3Ha4yajHO ydemrhe npkaBe y
peryiaucamy OBOI TIpaBa pajad 3alITUTe ojJpeheHux ApymTBeHUX HHTEpeca. buino je
pacmpoCcTpambeHO MUIIJBEHE Y HApPOy Ja ce 3eMJba He Tpeba oTyhuBaTu Oe3 Benuke moTpeode.
300r OBAaKBOT 3Hauaja M OJHOCA ITpeMa 3eMJbH ITpeoBIaljuBaso je npaBo mpeye KyoBUHE Y 00JIUKY
ob6aBe3HOT Hyhewa. Y HajHOBHjEe BpeMe OHO je (pakynratuBHO. M3y3erak y oBOMe MpeacTaBiba
Kocoso u Metoxuja, rae je Kanyn Jleke dyxahunuja®! xoq AnGanana, jonr yBex y IpHMeHH U
MIpaBo Mpeve KYOBUHE jaBJba C€ Kao 00aBe3Ha carjacHOCT U MOHYJla CBUM WIaHOBHUMa OpaTcTBa
¥ IieMeHa. Y ciiydajy Ja Tora Hema, CPOJHMIM MOTY Ja 3abpaHe 1poajy 3emibe.®? O mpaBHOM
OKBHUpY IIpaBa npeye kynosuHe y Penyonunu Cpbuje onupupHuje y ciegehem noaHacioBy.

V¥ caBpemenom mpaBy Llpue ['ope, mpaBo mpede KymoBHHE je CIMYHO ypeheHo kao u y
Cp6uju. ¥V Lpnuoj 'opu, mpaBo mpede KymoBUHE je PEryinrcaHo 3aKOHOM O CBOJUHCKO-TIPaBHUM
onrocnMa.®® OHo ce Takole 0IHOCH Ha CHTYyamHje Ka/ia ce Ipojaje HEMOKPETHOCT, a TOCTOoje TNIa
KOja MMajy TIPEJHOCT Y KyMOBHUHH T€ HEMOKPETHOCTH. [IpHiMKoM mpojaje CyBIaCHHYKOT JIeNa,
OCTalli CYBJIACHHUIM MMAjy IpaBo npede Kyrnosuue,*

Hemaukn I'pahancknu 3axonuk (Birgerliches Gesetzbuch — BGB)®® ypelyje npaBo mpeue
KYIIOBHHE, TIpYyajyhu TpeCHOCT JIMIIMMa Py KYIIOBUHU MMOBHHE KaJla BIIACHHUK OJUTY4YH Ja je
npoga. OHO Moxke mpoucTehn W3 3akoHa WM OUTH YCTaHOBJBCHO YroBOpoM m3Hel)y crpaHna.
Perynucano je u mpaBo mpede KyNOBHHE CTaHapa, KOje HacTaje MO 3aKOHY y KOPHCT 3aKyIlia
ctambenor mpoctopa. CMucao W CBpXxa OBOT 4jaHa KMMa 3a [WJb 3alITUTYy CTaHapa OJ
HEOUYCKUBAHKUX IMPOMEHA BJIACHUIITBA U MOCIEAUIA KOje OM MOTJIC YTUIATH Ha HUXOB TOJI0XKA]

3aKyIiga. YKOJIHUKO OH HI/Ije 3aiThhieH u3jarao Ou ce PU3HUKY da I'a HOBH BJIACHUK HUCCJIN U3 CTa.Ha..66

61 30upKa TpalUIMOHAIHUX 32KOHA, Y IPMMEHH U cafa. IIpeHocHo ce ycMeHOM MpeiajoM, a 3alucaH je Tek y XX
BEKY.

82 MMaskosuh H., "Cmyduje u o2nedu uz npasue emnonozuje”, ETHonomka 6ubnuorexa, beorpan, 2014.,162.

83 3axonoM 0 cBojuHCKO-IpaBHUM oxHocuma ("Ci. auct LT, 6p. 19/2009)

Yy 132. cr 3 3akoHOM 0 cBOjuHCKO-TipaBHUM oxHocuma ("Cor. nucr LT, 6p. 19/2009)

8 Hemauku I'pahancku 3axonux (Burgerliches Gesetzbuch - BGB); y namem texcry: BGB.

66 §577 BGB.
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VY XpBaTckoM NpaBHOM IMOPETKY 3aKOHCKO IPaBO Ipeye KYMOBHHE HPOMHCAHO j& Y
HEKOJIMKO 3aKOHa, y 3aKOHY O MPOCTOPHOM ypehemy U Tpaamu, 3aKOHY O 3alITUTH MPHPOJIE,
3aKoHy 0 3aIITUTH U 04yBamkYy KYITYPHHX 106apa, 3aKOHY 0 HajMy cTaHOBa...5’

Brnaga PenmyOmmke Maxkenonuje je 2011. roamHe TmoOCTaBWIIa OCHOBHE TIpaBHE
MPETIIOCTAaBKe 3a TMOdYeTak mporeca m3pane [ pahanckor 3akoHwka Pemybnmke MakemoHuje
(I'3PM). tbume ce npensubha Hajpe 1a mMpaBo mnpeye KyImoBUHE MOKE HACTaTH YrOBOPOM, alld U
Ha ocHOBY ojipeada ['3PM, kao u moceOHMM mpornucuMa. Y Toriiey moceOHUX Mporuca, paBo
Tnpede KymoBuHE je ypeheHo MpaBMInMMa O TIOJLOTIPUBPEIHOM 3eMIBHINTY S, ka0 U mpaBmINMa O
kynrypaom Hacrehy®. 1lITo ce Tude onmmTux mpormca’®, IpaBo mpede KYMOBUHE YCTAHOBIHEHO
je, Kao OIIITe MpaBo, Y KOPHUCT CyBJACHWKA, OpayHHMX APYroBa Kao 3ajeJHUYKUX BIIACHHKA,
3aKyImiia MOCJIOBHUX MPOCTOTH]a KajJia ce Mpo/aaje CYBIACHUYKHU JIe0 TTOCIOBHE MPOCTOPH]E, Kao U

BIIACHUKA U 3aKyTala CTaHoBa. *
1.4.2. TlpaBHU OKBHp mpaBa npede KynosuHe y Pemyomuiu Cpouju

V¥ Baxxehem npaBy Penyonuke CpOuje Huje oapeleH onmTu nojaM npasa rnpede KyroBHHE
Ha jelHOM MecTy, Beh ce oOHO Hana3u y pa3HuUM 3akoHMMa. W3 Tor pasnora Heka mpaBuja MOTY
OMTH IPOTUBPEYHA M HEJlopeUeHa. > 3aKOHCKO MPaBo Mpede KyrnoBHHe npeaBul)eHo je 3akoHOM o
IPOMETY HETOKPETHOCTH' >, JOK jeé YrOBOPHO IIPaBO Ipede KyMOBHUHE PEryIHCAHO 3aKOHOM O
oOMUralMonuM ogHOcHMa.’* Y Harem BaskeheM mpaBy TpaBo mpeue KyMOBHHE HE TOCTOjH CaMo
Ha HEMOKPEeTHOCTHMAa (TMOJbONPUBPEIHOM 3E€MJBMIITY, IIymMama, CTaMOGHUM 3rpajaama,

CTaHOBHMMA, CIIOMEHHIIMMA KYJATYpE) HEro U Ha MOKPETHUM CTBapHMa (HMCTOPU)CKO-apXHUBCKOM

87 T'pruh-TyxTan U., "IpaBo mpekyna npema 3akony o otouuma", 36opnux Ilpasnoz gpaxynmema Yuueepsumema y
Pujeyu, 2009., 378.

% 3akoH 3a 3eMjOEICKOTO 3eMjULITe [3aKOH O MOJHOHPUBPEIHOM 3eMibHINTy], Clly:xkOeH BecHUK Ha Pemy6mmka
Maxenonwuja, br. 135/07, 17/08, 18/11, 42/11, 148/11, 95/12, 79/13, 87/13, 106/13, 164/13, 39/14, 130/14, 166/14,
72/15, 98/15, 154/15, 215/15, 07/16 i 39/16.

89 3axoH 3a 3aITHTA HA KyITYpHOTO HAC/IENCTBO [3aKOH O 3aIUTHTH KylTypHor Hacieha], Ciyx0eH BECHHUK Ha
Penyonuka Makenonuja, br. 20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14,
104/15, 154/15, 192/15 i 39/16.

70 3aK0H 32 CONCTBEHOCT U JPYrU CTBAPHU HNpaBa [3aKOH O CBOjMHH M APYrUM CTBApHUM npasumMa], Ciry:kO6eH BeCHHK
Ha PemryGrnmka Maxenonuja, br. 18/01, 31/08, 92/08, 139/09 i 35/10 — 3CJICIL.

1 Tabosuh-Anacracoscka J., Tappunosuh H., Hexe nuieMe oxo peopMucama oceOHUX 00I1MKa yroBopa O poaju
y pamHoj Bep3uju I['pahanckor 3akonmka PemyOmuke Makenonuje, Ilpasnu ¢axyimem "Jycmunujan Ilpeu’,
Yuusepsumem "Ces. Kupun u Memoouje" y Cxonwy, Penybauxa Maxeoonuja, 2017., 8-10.

2 Kopauesuh-Kymrpumosuh P., op.cit.,., 303.

3y 5-10. 3akoH o npomery HenokpetHocTH ("Cit. rmacaux PC", 6p. 93/2014, 121/2014 u 6/2015), y najbeM TeKcTy:
311H.

Yy 527-533. 300 PC.
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MaTepujany), Kako y MHTepecy oApe)eHUX MpaBHUX JIMIA TAKO U HEKUX KaTeropuja (GU3HUKHUX
muma.

PaznuunT ciaydajeBH TOCTOjamba 3aKOHCKOT TpaBa Ipede KyMOBUHE IMpeaBUl)EHH Cy
MOCeOHNM 3aKOHHMMA, KOjuMa ce yTBplyje KO je TUTyJap M caM MOCTYIaK OCTBAPHBAamba TOT IPaBa.
Heku o BUX cy: 3aKOH O HOJHOIPHBEIHOM 3eMJBHINTY ', 3aKOH O IIPHBPEIHEM APYIITBHMA' ',
3akoH o mymama’®, 3akoH o KyaTypHuM g06puma’®. ¥V caBpemMeHOM MpaBy 3aKOHCKO HPaBO
Ipeue KynoBuHe TyOu Ha 3Hauajy. Hactano u npensuleHo je paau 3amtute APyl TBEHE CBOJUHE
Kao JOMHHAHTHOT oOyinka cBojuHe. Mehytum, yctaBaum oapendama PC cBu oOmuim cBojuHe
TIPOTJIAIIEHH Cy PAaBHOIIPABHKM. ot

3aKOHOM O OCHOBaMa CBOJUHCKOINPABHUX OJIHOCA PETYJIMCAHO je Ja y CiIy4ajy Tmpojaje
CYBJIACHMUYKOT JeJa, OCTaJM CYBJIACHHWIIM HMMajy TpaBO Mpedye KYMOBHHE jeJAWHO aKo je TO
onpeheno 3axoHom.®? HakoH HaBeneHOT, JOHETH 3aKOH O IIPOMETY HEMOKPETHOCTH CaIpiKH
onesbak 11, mocBehen 0BOM HHCTHTYTY, KOjuM ra AeTasbHo ypehyje.® V mamem npasrom cucremy
3aKOHCKO TIPaBO Tpeuye KYMOBUHE j€ OYyro OWJIO MpPeIuMEH3MOHHMPAHO Yy OO0JacTH MpomeTa
HETIOKPETHOCTH, Kao TPUBPEIHO Haj3HAuYajHUjer ao00pa, 1ok Baxkehu 3akoH o mpomery
HEMOKPETHOCTH MpeBul)a MpaBo npede KynoBUHE CaMO Y KOPUCT CYBJIACHUKA HETIOKPETHOCTH U
BIACHUKA CyCETHOT MOJHOTpHUBpenHOT 3embumTa.® IIpaBo mpeue KymoBHHE TOJHONPHBPETHOT
3eMJBMILTA PEryJIMCAaHO je W 3aKOHOM O MOJbONPUBpPEAHOM 3eMipuiiTy. OBO mpaBo 0OUYHO
MpHnaaa CyceIHUM BIACHHUIMMA IMOJHONPUBPEIHOT 3EMJBHUINTA, Ka0 U APKABU WIH JIOKAIHO]
camoymnpasu y onpehenum ciydajeuma.®®. 3axon o Bomama, Takohe, cagpixu onpenbe BezaHe 3a

mpaBo npeyde KyrnoBuHe. OHe ce 0JIHOCE Ha CUTYallHjy KaJla BJIaCHUK KOjH >KeJlu Jia Mpoia BOIHO

S Munomesuh Jb., op.cit., 208.

6 Yy 726., 3axoH 0 nossonpuspeaHoM semsbumty ("Cir. romacauk PC", 6p. 62/2006, 65/2008 - ap. 3axon, 41/2009,
112/2015, 80/2017 u 95/2018 - mp. 3akoH),

""Yn 161. 3axon o npuspeanuM apymrsuMa ("Ci. racauk PC", 6p. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - ap. 3akon, 5/20135,
44/2018, 95/2018, 91/2019 u 109/2021),

8y 100. 3akon o mymama ("Ci. rnacauk PC", 6p. 30/2010, 93/2012, 89/2015 u 95/2018 - 1p. 3akon),

79 3akon o kynTypHuM no6puma ("Ci. rmacauk PC", 6p. 71/94, 52/2011 - ap. 3akonu, 99/2011 - mp. 3akon, 6/2020 -
Ip. 3akoH u 35/2021 - np. 3akon u 129/2021 - np. 3akoH), y nasbem tekcry: 3K/,

8 IIseruh P., op.cit., 174.

814y 86. cr 1. Ycras Peny6nuxe Cp6uje ("Cot. rnacuux PC", 6p. 98/2006 u 115/2021)

824y 13. ¢t 3. 3aKkoH 0 ocHOBaMa cBojuHckonpasHux opHoca ("Ciu. nuctr COPI", 6p. 6/80 u 36/90, "Ca. nuct CPJI",
op. 29/96 u "Cux. rmacauk PC", 6p. 115/2005 - ap. 3akoH), y gasbeM Tekcty: 30CO.

8 Yy 5-10. 31TH PC.

8 TIyman J., "3akoHCKe IIPETIOCTABKE 33 KOHBAIUJALMjY YroBopa o HenokperHocTu", 36opuux padosa Ilpaemoz
¢axynmema y Huwy, 2011.

8 Yy 72. 3akon o nossonpuspensom semibuinty ("Ci. rmacaux PC", 6p. 62/2006, 65/2008 - mp. 3akoH, 41/2009,
112/2015, 80/2017 u 95/2018 - op. 3aKoH),
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3eMJBHIIITE JIyXKaH T'a je MPBO NOHYIUTH HauiexkHOM oprany PC, o JHOCHO ayTOHOMHE MOKpajUHE,
ma ocTajiuM 3amHTepecoBanuM Kymuma.®® 3axon o mymama y Pemy6muuu Cpbuju npemsuba
MpaBo IMpeue KyMoBHHE Yy ojapeheHHM cilydajeBHMa BE3aHUM 3a MPOMET LIYMCKOT 3€MJBHIITA,
KojuM Hamehe o0aBe3y BIACHHKY IIyME KOju HamepaBa na je mpona. OH je JayKaH Ja je mpBO
IOHY/IM HA TIPOJajy KOPUCHUKY IIyMe aKO Cé OHA TPAHMYM Ca IIYMOM Yy Ap’KaBHOj cBOjuHM.S’
HenokperHocTn mporiameHe 3a KylaTypHa go0pa Cy MNpeaMeT 3aKOHCKOT TIpaBa Ipede
KYIIOBHHE KOje Cy paHHje OWie peann3oBaHe Mo ojpeadaMa 3akoHa O KylITypHHM no6puma.®
HaBenenn wnan je mpecrao na Baxu. Y JMUTEpaTypu je omnpaBaaHo npumeheHo ga 3akoH O
KyITypHUM A00puMa HHje cajpkao moceOHe oapende O MOCTYNKY OCTBapuBama IMpaBa Ipeue
KYIOBUHE KYITypHUX Jo0Oapa, Beh je ynyhuBao Ha 3akoH KojuM ce ypehyje mpomer
HETOKpeTHOCTH. To J0BOIM 11O 3aKkibydka na he ce Ha oCTBapWBame IMpaBa Ipedue KYNOBHHE
HEMOKPETHUX KYITYpHUX Jo0apa mnpumemuBaTH ojpeade ui. 5-10 3akoHa o mpomeTy
HEMOKPETHOCTH®,

3aKOHOM O OOJHTAIIMOHWM OJTHOCHMA PETYJIMCAHO jeé YTOBOPHO MPaBO Npede KYIOBUHE.
MoryhHoCT yroBapama Ipasa Ipede KyMOBHHE, KaKO KOJI YrOBOpa O KyMOTPO/ajH, TaKO U KOJI

JPYTHX yroBopa je nu4HO (0Onurammono) mpaso.

OHO ce ycTaHOBJhAaBa YrOBOPOM, Tj.
caryiacHomihy BoJha. AYTOHOMHja BOJba YrOBOPHHMX CTpaHa Jaje UM MOTYhHOCT 1a 3akJbyde
nmocebaH YroBop KOjU Ce€ THYE HCKJBYYMBO TpaBa mpeue KymoBuHe. Mmak, vemhe ce Bpmm
yroBapame OBOT IpaBa y BUAY CIOpPEIHE MOTI0€ Y3 HEKH OCHOBHH yroBop. To je, 1o mpaBuiy,
yroBop o Kynomnpozaju.®t

TpenyrHo, y Penyonuiu CpOuju mocroje 1Be paaHe Bep3Hje IMOKyllaja KoAU(PHUKAILIH]S

CTBapHOr Ipasa. JenHa, y OKBUpPY Koaudukaiuje rpahaHckonpaBHe MaTepuje, a Apyra y BUILY

3aKOHA KOjU HACTOJU Ja peryiuiie camMo crBapHorpaBHe onHoce. Kako y Haupry I'pahanckor

8 Y 12. cr 3. 3axon o Bogama ("Cur. rmacauk PC", 6p. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 n 95/2018 - 1p. 3akoH)
8741 100. 3akon o mrymama ("Ci. rnacruk PC", 6p. 30/2010, 93/2012, 89/2015 u 95/2018 - ip. 3aKkoH)

815 119. 3K]1 PC.

8 Yy 5-10. 31IH PC., Yenuh /[I., "Orpanudema IIpaBa CBOjUHE HA HEMOKPETHUM KYITypHMM a006puma”, 360pHux
paodosa Ilpasnoe paxyrmema y Hosom Cady, 2021., 560.

% Opnuh M., "ITpoxaja nopoaudHe cTambeHe 3rpaje HOCUOLY cTaHapckor npasa", Auanu Ilpasnoz gpaxynmema y
beocpady,1968., 540.

1 Yy 527-533. 300 PC.
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3akonuka® Tako u y Haupry 3akoHuKa o CBOjUHM M APYTMM CTBapHuM mpaBuma®® caipixkana cy

MpaBuiia 0 3aKOHCKOM IIpaBy Mpeye KyrmoBUHE.

1.5. OGnunu u nejcTBa mpasa npeye KyrnoBUHE

XpOHOJIOLIKY, MPaBO Mpede KyNOBHHE jaBJjba ce Hajupe y oOmuky Laudatio parentum
(oOaBe3na carmacHoct pohaka mpu otyhemy HekperHune). Hacrao je kama je mpojaja
HETIOKPETHOCTH OMJIa BEOMa PeTKa U pean30Baia ce caMo y CiIydajy BeJHke HeBoJbe. CpoaHuIu
Cy MOTJIY JIa CIipede oTyheme yKiIamameM y30pKa KOjU je BJIaCHHMKa HaBeo Ha mpojajy. Takohe,
0e3 BUXOBE CarjlaCHOCTH OTyheme HUje OMiIo BajbaHO. Y TOM CIIydajy Kao 3alllTUTY, Kymarll je
MOrao TPaXXUTH OJI MPOJABIA JOKa3 o caryacHocTu pohaka. To ce o6e3dehuBaio puzmakum
MIPHUCYCTBOM pol)aka MpH 3aKJbydeHy yroBoOpa.

Kacnwuje, onu cy n3ryounu MoryhHOCT Ja 0[Tydyjy 0 ToOMe Ja Jin he rpoiaje OuTH uiu He
U TajJa HacTaje APYry pa3BOjHU OOJIMK MpaBa Mpeye KymoBHUHE — 00aBe3Ha MOHYyAa oBiantheHoM
nuity. OH mpeicTaBJhba MabU CTENIEH OTPaHUUCHa ClI000/ 1€ pacmoarama. Kao moceOHa BapujanTa
MojaBJbyje C€ YroBOPHO MpaBO Mpedye KYMoBWHE, Tle ce obaBe3a Hyhema oapehenor mmia
npey3uMaja Ha OCHOBY moTmucaHor cropasyma. Kao Ttpehm pasBojHM OOJHMK jaBJhba CE€ MPaBO
OTKyITa U TO 300T TOBpeIe IpaBa MpBEHCTBA oBianthenux auna. [Ipomasail je Mopao Ha jaBHOM
MECTY HEKOJIMKO IIyTa Jia OTJIaCH IpOJajy, HAaKOH Yera cy oiamrheHa JiMia Morja OTKYIHTH
otyheno noopo y oapehenom poky. TakBa mpoaja Ou Omna myHOBa)kHA TEK HAKOH MTPOTOKA POKa,
aKo HHMKO O] OBJIAIINEHUX JIMIa HE OCTBAPU CBOje MPaBO OTKyma. Kpajiby 1UJb CBUX HABEICHHUX
o0JHKa je 1a ce 3P KU HETMIOKPETHOCT Y oapejeHoM Kpyry oBnamrheHux jiuia. Ca HCTHM IHIbeM
HACTajy ¥ HOBHM ojaBHH 00mmIm. %

Jlanac oOnwmM mpaBa Tpede KYIMOBHHE MOTY C€ KIaCH(UKOBATH IMpEMa Pa3IHuUTHM
KpUTEpUjyMHUMA!

1. Tlpema nmpaBHOM H3BOpY,
2. Ilpema BpcTH MMOBUHE,

3. Ilpema Tpajamy.

92 I'pabhancku 3akonuk Peny6nuxe Cpbuje, npeysero ca: https://www.mpravde.gov.rs/filess/NACRT .pdf, 19.09.2024.
% Haupr 3akoHMKa O CBOJMHM U JpyrdM CTBAapHMM @paBuMa, IpeyseTo ca: https://ius.bg.ac.rs/wp-
content/uploads/2020/10/NACRT-ZAKONIKA-O-SVOJINI.pdf , 19.09.2024.

% IIseruh P., op.cit.,53,54.

22


https://www.mpravde.gov.rs/files/NACRT.pdf
https://ius.bg.ac.rs/wp-content/uploads/2020/10/NACRT-ZAKONIKA-O-SVOJINI.pdf
https://ius.bg.ac.rs/wp-content/uploads/2020/10/NACRT-ZAKONIKA-O-SVOJINI.pdf

C o003upoM Ha OCHOB HUXOBOT HACTaHKA, TO jeCT M M3BOpa U3 KOjer MPOUCTHUY
oiaihema TUTYIapa OBOT MIPaBa, MPaBo Ipede KyMOBHHE MOXKE OMTH 3aKOHCKO (IIPUHYTHO) KOje
¥IMa OCHOB Yy CAMOM 3aKOHY M BOJBHO, KOje HacTaje BOJOM cybjekaTa rpahanckor npasa.” BossHo
NpaBO Ipeue KYIMOBHHE, y 3aBUCHOCTH OJI TOra Ja JIM HAacTaje Ha OCHOBY carjlaCHE WIIU
JeIHOCTpaHe u3jaBe BOJbE, M TO MOCIEAHE, MOKE OMTH YTOBOPHO M TECTAMEHTAIHO. TecTtaMeHTOM
ce pehe ompehyje mpaBo mpeye KymoBHHE, CTOTA je Jajbe M3JIarame MOCBEheHO YrOBOPHOM U
3aKOHCKOM MpaBy Tpede KyrnosuHe. %

Hwu 3ak0oHCKO TIpaBO, HU YrOBOPHO IPaBO Tpede KYIMOBHHE HE Jajy UMAoIly OBOT IpaBa
BiacT Ha cTBapu. OH He MOXKE M3BJIAYNTH HHUKAKBE KOPHUCTH M3 CTBapH, Kao MITO je TO CIydaj ca
JIPYTUM CTBapHHM TIPaBHMa, TPAaBOM IUIOJIOY)KHBamka, Ca IMPABOM CBOJUHE M Ca CTBAPHUM
cyx6erHoctuma. U jenHo u apyro mpaso 1ajy ©Maolly caMo oBJamrheme ja My BJIaCHHK, Kajia ce
OJUTy4H Ha TIPOJAjy CTBAPH, HCTY MOHYAM Mpe ocTannx kymama.®’

[Ipema BpcTH MMOBHHE Ha KOjy C€ MPaBO IMpede KYIMOBHHE OJHOCH PA3JIMKyjeMO IPaBO
mpeue KylmoBHHE Ha MOKPETHUM M HETIOKPETHUM cTBapuma. [IpaBo mpede KylmoBHHE MOXKE J1a Ce
OCHOCH M Ha y/Ieo y KamuTally, Ha TpHUMep, NpaBO Ipedye KYMOBHHE yiena y APYIITBY ca
orpannyeHoM oaroBopHomhy. Kana ce mocmarpa oOnyajHO MmpaBo mpede KyIOBHHE youaBa ce Jia
Cy HEMOKPETHOCTH HCKJbYYMBH NpPEIMET 3aKOHCKOT IpaBa Ipede KymoBuHE. Mehyrum, y
JAHAIIBEM TIPaBy Kao MPEIMET MOTY CE IMO0JaBUTH CBE CTBapH 0e3 003upa Ja i Cy HEMOKpPETHE
WM nokpetHe. VcTrue ce na je pasnuka y TOMe IITO ce Kao MpeJIMET 3aKOHCKOT IpaBa mpede
KYIIOBHHE jaBJbajy CaMO CTBAapH KOje Cy 3aKOHOM ojjpeljeHe Kao MpeaMeT OBOT IMpaBa, JOK KOJ
YrOBOPHOT IIpaBa Mpeye KYMOBHHE TO MOTY OMTH CBE HEIOKPETHE M MOKPETHE CTBApW M IpaBa
Koja cy y cino6oaaoM npomeTy. Koje he To cTBapn GUTH 3aBHCH 0]] BOJb€ YTOBOPHHUX cTpaHa.

[Ipema Tpajaky, pa3iMKyjeMO OJPXKHBO (AYrOPOYHO) M OTrPAaHHYCHO IPABO Ipeue
KYIIOBHHE. 3aKOHCKO MPABO Ipeue KyIOBUHE HUjE BPEMEHCKH OTPAaHUYCHO M TPaje 0K MOCTOje
yCJIOBH TpEIBUl)EHH 3aKOHOM M OHO je JAYrOpOYHO IMpaBo mpeye KymoBuHe. Hacympot Towme,

YroBOpHO IIpaBO je OT'PAHUYCHO IIPABO IIPEYC KYIIOBUHC. Haxon IIpOTCKa BPCMCHCKOI' IICPHOaa

ozpehenor yrosopom, oHo mpecraje.*

% Kopauesuh-Kymrpumosuh P., JTasuh M., op.cit., 304.

% Ba6uh W., "Tpakhancko npaso, Yeoeopu epahanckoz npasa”, Beorpan, 2017., 53.
7 Cranxosuh O., Opiuh M., op.cit.,., 288.

% [Iseruh P., op.cCit., 54-56.

% Baouh U., op.cit., 60.
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2. BPCTE I[IPABA IIPEYE KYIIOBUHE

[IpaBo mpeye KymoBHHE HacTaje Ha OCHOBY JBOCTPaHMX (YroBOpa) M jeTHOCTPAaHUX
(TecTaMeHT) TpaBHUX IIOCIOBA, Ka0 M 3aKOHCKOM OJApen0ooM. Y TOM CMHCIY pPa3JIiKyjeMo
Y2060pHO, MECMAMEHMAnHo U 3aKOHCKO npaso npewe kKynosune.'” 3akoHCKMM HpaBoM mpede
KYIIOBHHE IITUTHU CE MIPBEHCTBEHO JaBHU MHTEPEC, JOK CE€ YTOBOPHUM U TECTAMEHTAITHUM IPAaBOM
npedye KymoBHHE MITUTE ojapeleHH, mpaBoM NMPU3HATH WMOBHHCKA W HEMMOBHUHCKH HHTEPECH
nojeqmunx muna.'% 3akoHcko mpaBo mpede KymoBuHE je Je(MHHUCAHO M PEryIHCAHO 3aKOHHMA
WM mponucumMa ojapehene jypucaukiyje U HacTaje CTynameM Ha cHary caMmor 3akoHa. OHoO ce
4ecTo NMpUMERYje y CUTYyallljaMa Kao LITO Cy Mpo/iaja HEKPETHHHA MM aKIIMOHApCKa APYIITBA.
Ha npumep, y HeKUM 3eMibaMa, JIOKATHU TPOTHCH MOTY OMOTYNHTH CTaHapuMa y cTaMOCHUM
3rpajgama jJia iMajy mpaBo Ipede KylmoBUHE y ClTydajy Kaja BIACHUK CTaHa OJUTyYH MPOJATH CBOjY
HEKpPETHUHY. YTOBOPHO NpaBO Ipeye KYMOBHHE je MpaBO KOje MPOM3WIA3U U3 YroBOpa KOjU
ckianajy crpane Meh)ycoono. CtpaHe MOTy CBOjOM BOJAOM YTOBOPHTH OJipeh)eHe yCIIOBE U TpaBa,
yKJbydyjyhu ¥ mpaBo mpede KylmoBHHE, KOjU C€ MPUMEHY]Y Yy OJHOCY Ha KyMOBUHY ojnpeheHe
MMOBMHE Wi npaBa. Ha nmpumep, y napTHEpCKUM yroBOpHMa WM aKIMOHAPCKUM CIOpa3syMHUMa,
CTpaHe MOTY JOTOBOPHUTH JIa UMajy MPaBO Mpeue KYIMOBUHE Yy CIIy4ajy Jia jelHa CTpaHa OJUTydHr

MPOJIATH CBOJ y/I€0 WJIH aKiiuje Tpehoj cTpaHu.
2.1. 3aKOHCKO TIPaBO Ipeyde KyNmOoBHUHE

3aKOHCKO TIpaBo Tpeve KYNOBHHE Y MO3UTHBHOM TpaBy PemyOmuke CpOuju npencraBiba
jemHy O] HajBaKHUX HHCTHUTYIMja y 00JIaCTH CBOJHHCKOIpaBHHX oaHOca. CBOj OCHOB HMMa
HETIOCPETHO Y 3aKOHY W 3a HErOB HACTaHAK HHje MOTpeOHA CcarjlaCHOCT NpaBHOT cyOjeKTa.
I[IpusHaje ce oapeheHoM nuIly, y MOMEHTY Kaja Taj 3akoH cTynu Ha cHary.'%? OHo ce akTuBupa
KaJla BJACHUK CaMOCTAJTHO JIOHECE OJUTYKY Jla CTBap KeJu Jia MpoJja U Jiaje oBianiheme jeTHOM
JIMILy, UMAoIly IpaBa Ipeve KYMOBUHE, Jla OJI BIACHUKA CTBApU 3aXTEBa Jia MPBO EHEMY CTBAp

IIOHYAHU Ha I'II)OI[B:].y.:LO3 O63HpOM Ha ONPCACIbEHY TEMY paZid, 3aKOHCKO IPaBO MPEUC KYIIOBUHEC

100 Huxomuh I, "Turynapu 3aKOHCKOT IIpaBa IIpede KYMOBUHE M0JbOIPUBPENHOr 3eMibulTa", I acuux Adsokamcke
xomope Bojsooune, 1996., 334.

101 Barypan JI., op.cit., 141.

102 Kopauesuh-Kymrpumosuh P., JTasuh M., op.cit., 305.

103 Baguh U., op.cit., 144.
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ouhe obpaheHno cymapHo, y MepH y K0joj je TOTpeOHO J1a ra jacCHO pas3iIuKyjeMo O]l IIpaBa mpeue
KYIIOBHHE 3aCHOBAHOT Ha YTOBODY.

CaMuM 3aKOHOM ce o1peljyje Ko uMa 0BO MPaBo, OJTHOCHO KO Cy OBJIaNIheHa JINIa, CTBapu
Ha KOje ce OHO OJTHOCH, Ka/ia U MOJ KOjUM YCIIOBHMA C€ MOXe ocTBapuTH. Ha oBaj HauuH mtute
ce mHTepecu onapeheHux smma, jep uM ce 00e30ehyje MPBEHCTBO y mpuOaBibamby CTBApH.
daBopu30Bamke HEUYHjer MNPHUBATHOT HWHTEpPEca IyTeM 3aKOHCKOT TpaBa IMpedye KYINOBHHE
OTIPaB/IaBa CE TEKHOM Ka OCTBAPEHY OIIMIITET HHTEpPEca yKe MM IINpe APYyIITBeHe 3ajexaume.
Hauenom cinoboze yroBapama gaje ce MOTYhHOCT JIMIly Jla C€ CBOJOM BOJHOM OTIpe/iesbyje a TN
xohe ma crymm mim Hehe y oapehenu ommoc m ca kojum munem.'® Kama Huje HeomxomHo H
OTpaBJaHO OMIITHUM HHTEPECOM, HE Tpeda orpaHMuaBaTH CcJ000Jy yroBapama cyOjekaTa
MelmameM y u360p yrosopHor mapTHepa.’’® Tpajame 3akoHCKOT mpaBa Ipede KyMOBUHE HHUje
OTpaHWYEeHO. Y CiIydajy Ja BJIACHHUK OJJTy4YH Ja Mpoja CTBap, JHIA KOja UMajy 3aKOHCKO MPaBO
rpeuye KylMmoBHHE MOpajy OMTHM O TOME MHCMEHO O0aBelITeHa, Kao U O ycloBUMa mpoiaje. Y
CYTIPOTHOM MMajy TIPaBO 3aXTEBaTH CTaBJHAME BAaH CHAre yroBop o mpoxaju. 1%’

[Ipenmer 3akOHCKOT IMpaBa Mpede KyMOBWHE TPAIUIIMOHAIHO Cy OMIIe caMO HETIOKpPEeTHE
ctBapu. To je MpaBWIIO KIbYUHY Pa3uKy u3Mel)y OBOT mpaBa y 0JTHOCY Ha YTOBOPHO MPaBo Mpeue
kynosuHe.!®® V namammem mpaBy mpeaMeT 3aKOHCKOT TNpaBa Npede KyIOBHHE MOTY OWTH
HETIOKPETHE U MOKpeTHe cTBapu. Ho u maHac yriaBHOM ce Be3yje 3a HEIOKPETHE CTBApH, a TO CY:
MOJBOTIPUBPETHO, Tpal)eBUHCKO M IIYMCKO 3€MJBHINTE, IIIyME, CTAHOBH, IOCIOBHE MPOCTOPH]E,
3rpaje u apyro. M3 pena nokpeTHUX CTBapH TO Cy Hajuenihe Opo/1 v Ba3ayXOIUIOB, alld U KyATYpHA
no0Opa, apxuBcka rpaha u apyra mo0pa ol HalMOHATHE BaXHOCTH. 3y3€THO M HEKa MIMOBUHCKA
IpaBa MOTY OWUTH TIpeJIMET 3aKOHCKOT IpaBa rnpeue KynoBune. To cy: ynenu, akiuje, ayTopcko u
npoHanas3ayko mpaso. %

3aKkOHOM O OONHMralMOHUM OAHOCHMMa Takolhe je mpenBubeHO na mopes YyroBopa, MpaBo

npede KyHOBUHE MOKEe OMTH YCTaHOBJHEHO M 3aKOHOM, rie je mpenmsupano ciexehe:!? 1) 3a

104 I1eruh P., op.cit., 149.

105 pa6uh WU., "I'pahanciko npaso, Kivuea 4-Obaueayuono npaso-onwmu deo"”, beorpan, 2016., 75.

106 I1zeruh P., op.cit., 149.

197 3unposuh U.,"Obnueayuono npaso - Iocebnu deo", Beozpao, 2010., 42.

108 I1geruh P., op.Cit., 55.

109 Kopauesuh-Kymrpumosuh P., Jlasuh M., op.cit., 305.

110 O6panosuh M., "Veoeopu epahanckoz npasa, objaurversa, obpacyu, cyocka npaxcd, RPONUCU U3 CMEAPHOR,
nopoouunoe, nacreonoe u aymopckoe npasa', beorpan, 2008., 77.
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oznpeheHa nWIa MpaBo Ipede KYHMOBUHE MOE OMTH ycTaHOBJbeHO 3akoHoM.!'! 2) Tpajame
3aKOHCKOT MpaBa Ipede KymoBUHE Huje orpanudeHo.’'? 3) JIuma koja mo 3aKkoHy MMajy MpaBo
mpede KyNmoBHHE MOpajy OWTH oOaBemITeHa MUCMEHO O HaMepaBaHO] MPOJAjH M O HHEHUM
ycnoBuMa. Y CylpoTHOM, HMajy HpaBo 3aXTeBaTH HOHUIITeRe npoaaje. !t 4) [Ipasuma o mpoaju
ca TIpaBoM Ipede KYHOBHHE CXOIHO Ce MPUMErY]y ¥ Ha 3aKOHCKO MpaBo mpede Kynosumne.

[IpaBo npeye KynmoBHHE YCTAaHOBJHEHO 3aKOHOM ITOMAaXKe J1a OW ce YKPYITHUIIN 3eMJBUIITHH
noceau (crpeyaBa (ppareMHTaIM]y 3€MJBUIITA, J€p YCUTHABAKHEM MOCTaje OECKOPUCHO), CMAmbHO
Opoj cyBiacHHWKa, Kao U Opoj cropoBa u3Mehy mwux. Moxke OUTH YCTAaHOBJHEHO M Ca IUJBEM
JpKaBHE 3allTUTE KYJITYpPHHUX J0o0apa KOjU MMajy BEJIUKU APYIITBEHHU 3HA4Yaj. 3aKOH O IMPOMETY
HETIOKPETHOCTH YCTAHOBJBABA NpABO npede KYNOBUHE CYBIACHUKA HenokpemHocmu. JlBa cy
cilydaja Kajia c€ MOTY MI0jJaBUTH TUTYJIapH MpaBa Mpede KyrmoBUHE:

1. xajma cyBJIacHHWK HaMepaBa Jia IpoJia CBOj CYBIIACHUYKH Y/I€0 Y HEITOKPETHOCTH,
2. Kaja BIIACHUK TIOJHONIPHBPEIHOT 3eMJBUIITA HAMEpaBa Ja ra mpoja.

"CyBnacHUK HETIOKPETHOCTH KOJU HaMepaBa Jia poJjia CBOj CYBJIACHUYKH IO Ty>KaH je aa
ra IIPETXO0/IHO MOHY/IM Ha MPOJIajy OCTAINM CyBIacHHIIMAa." 116

3aKOHOM je jacHO CTaBJbeHa 00aBe3a BJIACHUKY CYBJIACHHUYKOT Jieja Jla TPe OCTaIHNX
MOTEHIMjaTHUX KyIala, HEeMOKPETHOCT Mopa Jia TOHYIM CyBiacHUKY. Kama mocroju Bwuiie
CYBJIACHUKa, TIPBEHCTBO MMa CYBJIACHHK ca BehrM CyBIIaCHHYKUM yJeloM. Y CiIydajy KaJa ce 1o
KPUTEPHjyMy BEIMYHHE yJella He MOXKE OAPEIUTH MPBEHCTBO, CYBJIACHUK HETIOKPETHOCTH KOjU
Mpo/iaje CBOj yJeo uMa MpaBo Aa o1ydr kome he ra mpogatu. Mctum 3akoHoM npensuleHo je u
MPaBO Mpeue KyIMOBUHE BIACHUKA ITOJBOIIPUBPEIHOT 3EMJBHIITA KaJia Ce MPO/iaje MOJLOIPUBPEIHO
3eMJBMIITE ca KOjUM ce rpaHuyu. 1
"BiiacHUK KOju HamepaBa Ja Mpoja MOJEOTPUBPEIHO 3EMJBHINTE, OY)KaH je Ja Ta

NpEeTXOAHO NOHYAU BJIACHUKY CYCCAHOT IOJbOIIPUBPCAHOT 3eMJpuIITa." 118

1Yy 533. ¢ 1. 300 PC.

124y 533. ¢ 2. 300 PC.

134y 533. cr 3. 300 PC.

144y 533. cr 4. 300 PC.

115 Ba6uh W., op.cit., 145.

164y 5. cr 1. 31TH PC.

117 Iperuh P., "O ompaBaaHOCTH 3aKOHCKOT NPaBa Ipede KyIOBUHE CYyBIACHUKA HENOKPETHOCTH" , 360pHuK padosa
Ipasnoz ¢paxynmema y Hosom Cady, 2018., 1523,1524.

184y 6. cr 1. 31TH PC.
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V ciydajy 51a mOCTOjU BHILE BJACHUKA CYCEIHOT 3€MJBUIITA YHje CE 3EMJBHIITE TPAaHUYH
ca 3eMJBMIITEM IPOJIaBIa, MPEJHOCT y OCTBApPHBAamY IpaBa IMpedye KyNOBHHE MMa BJIACHUK
CYCEJTHOT 3eMJBHINTA KOje ce MPETEKHMM JIETIOM IPaHMYM ca 3eMJBHINTEM mpoaasna. '’ Ako cy
TpaHUYHE JIMHUjE CYCEJHHMX IOJHOTPUBPEIHUX 3EMJBHINTA jeJAHAKE, MPEIHOCT MMa BJIACHUK
CyceqHOr 3eMJBMINTAa umja je moBpummHa HajBeha.'?® Ilpummkom ocTBapuBama mpaBa Ipede
KYHOBHHE O Pelociiely BIACHHK CYCEIHOT 3eMJBHINTA je M3a CYBIACHUKA 3eMJbUIITa. 12!

3aKOHCKO MpaBO Mpede KyNOBUHE MpeABUl)EHO je joml M 3aKOHOM O MPUBPETHUM
JPYLITBUMA, KOJU OBJjalIhyje 4JaHOBE APYIITBA C OTPAHUYEHOM OJATOBOpHOLINY /1a 3aXTeBajy OJ1
YJIaHa JPYIITBA KOJU 0Ty yje CBOj y/1€0 /1a Ta MPBO lbUMa MOHY/IM Ha MPoAajy. AKO WiaH JpYIITBA
MIOCTYITN CYMPOTHO, O] FheTa CBAaKH WIAH MOJKE 3aXTEBATH JIa My C€ yAeO Mpoja Mo UCTOj IEHH H
ycoBMMa Koja Baxe 3a Tpeher. 1?2 3akon o mymama y un. 10012 taxohe npenula 3akoHCKO MpaBo
npede KyMmoBHHE KOPHCHHKA NIyME Yy JPKaBHOj CBOJUHHU y TOTJIENy IIyMe KOja ce TPaHuYH ca
IIYMOM Y Jp>KaBHO] CBOJUHHU. BiiacHUK niyme Koju Hamepasa Jia je mpoja AyKaH je Aa Ty IyMy
MpBO TOHYIW Ha TPOJAjy KOPHCHUKY IIyME€ aKO Ce OHAa T'PaHWYM ca IIYMOM Yy Jp’KaBHO]
cBojuHn. 1%

3aKOHCKO TPaBO Ipeue KYMOBHHE MMajy W OpayHH APYrOBH y HM3BPIIHOM ITOCTYIIKY
TIIpoJaje CTBAPH Koje Cy e060M MpHIane jeHoM O6paunoM apyry. 2 IMoBHHA Kojy je CyNnpyXHHUK
CTEKao /1e000M 3ajeTHUYKEe MMOBHHE jé MMOBHMHA KOja TPHIMAJHE CYNPYKHUKY HAKOH J1e00e
3ajenHnuxe nMoBuHe.'?® Crora, cBakM CyNpyKHHK MOKe OTYhHTH CBOj CyBIIACHHYKH yi€o, Oe3
CarjiacHOCTH JPYroT CYIPYXHHKA, ald C€ TNpPUMEHYje NpaBo Ipedye KYIMOBHHE JPyror

127

CYNpYXKHHKAa Yy CIy4ajy MpoJiajeé HEMOKPETHOCTH. 3aKOHCKO TMpaBO INpeye KyIMOBHHE

YCTaHOBJBEHO j€ M 32 HOCHOIIA CTAaHAPCKOT MpaBa, KOjUM je MPOMHUCAHO Aa rpal)aHuH WK MpaBHO

19y 6. cr 2. 31TH PC.

120y 6. cr 2. 31TH PC.

121 Baguh ., op.cit., 145.

122 Baouh ., "IIpaso npeue xynosumne yoena uiana Opyumea ¢ o2panuyenom oo2osoprouhy”, Ctpyanu pas, Hosu
Capn, 2020., 255.

1234y 100. cr 1 3akon o mymama ("Ci. rmacauk PC", 6p. 30/2010, 93/2012, 89/2015 1 95/2018 - zp. 3aKo0H)

124 Kosap B., "YTulaj oTapama CTe4ajHOr HOCTYIKA HA 3aKOHCKA M YTOBOPHA IIpaBa Ipede KymoBuHe", 360pHux
paodosa Ilpasnoe paxyrmema y Kpazyjesyy, 2022., 962.

125 Kopauesuh-Kymrpumosuh P., Jlasuh M., op.cit., 306.

126 Cpopuan C., "Hmoseuncku oonocu cynpysxcuuxa npema Ilopoouurnom 3zaxomy Penybruxe Cpbéuje" Hayuana
koH(pepermrja ,,HoBuHe y mopoaumdHoM 3akoHOAaBCTBY, LleHTap 3a myOmukammje [IpaBHor ¢axynrera y Humry,
2006., 18.

127 JapnoGenexuuuka npakca y CpOuju: Jauame pojHe PaBHOIPABHOCTH y OOIACTH CBOJUHE M KOHTPOIE HaJ
HermokpeTHocTrMa, 29., mpeysero ca: https://openknowledge.fao.org/server/api/core/bitstreams/352379d8-8e06-
467b-a90f-2c697f9f485d/content , 28.09.2024.
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JMIIE KOje MMa Hamepy Jia IMpojia MOPOIUYHy CTaMOEHY 3rpajy MU CTaH Kao rmocedaH Jeo 3rpaje,
¥MMa JIy)KHOCT Ja TO TPBO MOHYAH JIMITY KOje Ha CTaHy Yy TOj 3Tpajy WU MOCEOHOM eIy 3rpaje
uMa cTaHapcko mpaso.'?® [IpaBo mpede KymoBHMHE BOAHOT 3eMJBMINTA MMA 3a IMJb Ja CHPEUH
HEKOHTPOJIMCAaHy NPUBATH3AIM]y U KOMEpIHjaTu3alijy BOJHHX pecypca, T€ Ja OCHrypa Ja
3eMJBHUIITE KOj€ je KJbYYHO 32 OAP)KAaBamke BOJHHUX €KOCHCTEMA OCTAHE MOJI KOHTPOJIOM JpiKaBe
WIH IPYruX cy0jekara KOju MOTY OCHTYPATH HerOBY aeKBaTHY 3allITUTY U OJPKHUBY ynoTpeOy. 1%
3akoHOM 0 BojaMa mnpezasulheHo je na PenyOnuka CpOuja Mma mpaBo mpeue KyMmOBHHE BOJHOT
semspumTa.}®® AyTHOHOMHA MOKpajuHa MMa TPaBO Ipede KYMOBHMHE BOJHOT 3eMJBHINTA HA
BEINTAYKHM BOJOTOIMMA (KaHANMMa) Ha KOjuMa MMa TpaBo jaBHe cBojune.’3! BracHuk mpe
MPpo/1aje BOJIHO 3€MJBHINTE Ty>KaH je MOHYIUTH HaJIe)KHOM oprany Penybnuke Cpouje, 0THOCHO

ayTOHOMHe TOKpajuHe. 2

2.2. YroBOpHO MpaBo Mpeye KyIOBUHE

"Contractus contrahentibus lex esto.” — Yrosop Heka Oy/e cTpaHama 3aKOH.
~ Sec. Papinianus D.16.3.24.

[MpunIMn c1o6oae yroBapama MpecTaBIba jeJHO O/ TEMEJHPHUX Hauella yrOBOPHOT MPaBa,
a apupmucao ce Kao JJOMUHAHTaH MPaBHHU MPHUHIMI y €BPONCKOM TipaBy ox 18. mo 20. Beka,
MapajeslHO ca pa3BojeM TP)KUIIHE EKOHOMHJEe | JuOepaHuX BpeaHocTH. EnmmuHanuja
deyIanHuX M MOpATHUX OrpaHMueHma oMoryhmima je Behy ayroHommjy yroBopHmX crpaHa.'®
Takohe, y PenyOmumu CpOuju y oOnuramyoHOM IpaBy Bllaja Hadeslo cio0oje yroBapama.
[Ipunnun ciobone yroBapama mojpa3ymMeBa MOTYhHOCT TpaBHUX cyOjekaTa Ja CiI000JHOM
BOJHOM CTBApajy npasHy Hopmy Koja ux obasesyje Ha onpeheno melhycobHno nonamame. Hopma je
pe3yntaT o0OCTpaHOT CBECHOT OIlpele/beha IOCIOBHO CIOCOOHHX cyOjekata (oOocTpana

CarHaCHOCT) KOja CC HasnBa YIroBop U KOja 34 BbUX NMa CHary SaKOHa.134

128 O6pamosuh M., op.cit., 77.

129 Babuh W., "Jlexcuxon obnuzayuonoz npaea’, Beorpan, 2022., 339.

130y 12. cr. 1. 3axon o Bogama ("Ci. rnacaux PC", 6p. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 1 95/2018 - np. 3aKkoH),
181Yp 12. cr 2. 3akon o Bogama ("Car. rmacaux PC", 6p. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 1 95/2018 - p. 3aKkoH),
132 Ba6uh W., op.cit., 339.

133 lvanov A.S., "Principe of Freedom od Contract in the Laissez-faire Era", Teopemuueckas u Ipuxiaouas
FOpucnpyoenyus, 2019., 78.

134 Pangummh J., "Obruzayuono npaso-onwmu deo'', beorpaa, 2008.,73.
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Ca pa3BojeM CaBpPEeMEHOI' IMPOMeETa, CHENU(UIHOCTH CBAKOT Cly4yaja, TAaYHH]e CBAKOT
M0jeIMHAYHOT YTOBOPA O MPOJIaju M pazINuuTe MoTpede yroBOPHUX CTpaHa yKa3aye Cy Ha TO Ja
YroBOp ca yoOHUajeHHM Kilay3yJiama He MOXe Y MOTIYHOCTH Ja 3aJI0BOJbM HHTEPECE YTOBOPHUX
CTpaHa. JeJHOCTaBaH KOHIICTIT yrOBOpa jaBJba C€ Y HOBHM MOJIAJTUTETUMA, KOjH 00JbE OJroBapajy
notpebama crpaHa. Mogudukanuje yropopa O TMPOJAjU IOCTaNEe Cy TOJUKO 4YecTe 3a
KYIOMPOJAajHU OJHOC, aa cy ypeheHe m camum 3akoHOM. CBpXa YHOIICHA THX OJpendU je
YCTaHOBJbABaHkHE€ MOCEOHMX MOTOJHOCTH 3a JeJHOTI WM 00a yroBapaua, HUKAKO OTpaHHYCHE
cnobosie yrosapama. t>°

YTOBOpHO MpaBO Tpedye KYIMOBHMHE YCTaHOBJhABA CE YrOBOPOM, TadyHHUje cariacHomhy
Boska. OHO, Majga TO HHje yoOHWuYajeHO, MOKe OHMTH 3acHOBaHO mnoceOHMM yroopom. %
AyTOHOMH]a BOJbE /Iaje YTOBOPHUM CTpaHamMa MOTYhHOCT Jia 3akJpyde MmocedaH YyroBop KOju ce
THYE MCKJbYYHBO TpaBa Mpede KyrmoBuHe. M3 mera mpouctude oOaBe3a BIACHUKA CTBApH Ja Y
cllydajy HeHe IMpojaje o0e30eand MPBEHCTBO MpuOaBibaba TE CTBapu 3a APYry YTrOBOPHY
ctpany.'®” Muoro wernhe, meljyTum, yroBopHO mpaBo mpede KyMOBHMHE je PEe3yNTaT CIOPEIHE
oroJ10e U3 yroBopa o Mpojaju, Maja He Mopa Hy)KHO OMTH Be3aHO 3a oBaj yroBop. OHO ce mopes
yroBOpa O MPOo/Iajd MOXE jaBUTH U KOJI yrOBOPA O MOKJIOHY, Y KOPHCT MOKJIOHOAABIIA, YTOBOPa O
pa3sMeHH, y KOPHUCT jeqHOT WM 00a pa3MemHBada, YroBOopa O 3aKylly, Y KOPHCT 3aKyIlla H
cmmano.*® OnpenGom o mpaBy mpede KyMOBHHE JHIE KOje HaMepaBa 1a Ipoja yroBOPOM
onpeheHy cTBap mMa oOaBe3y Aa o0aBeCTH THTYJapa IMpaBa Mpedye KyNOoBHHE O HaMepaBaHO]
npoxaju crBapu.’*® Tako 3akoH o 0GMHUranMOHMM OxHOCHMA Hpeasuba MpaBo Mpede KyHOBHHE
Kao MOJIAIMTET YyroBopa o nponaaju y neny ""Cryuajesu npooaje ca Hapouumum no2oooama'.

"YroBOpHOM OJIpe0OOM O TpaBy Npedye KylmoBUHE oOaBe3yje ce Kymal Ja H3BECTH
MPOJIaBIla O HAMEPABAHO]j MPOJIaju CTBapu ojapeheHOM JInIly, Kao ¥ O YCIOBHMa T€ Mpoaje, U Jia
My MOHY/IM []a OH CTBap KyITH 3a ucTy neny." 40

Ha oBaj Hauun oxapehen je mojam yroBopHOT mpaBa mpeue KymoBuHe. Kymar mocraje

BJIAaCHUK CTBApH, KA0 U KYIIIIU HA OCHOBY JAPYIruX yroBopa o HpO,Z[ajI/I H Ca KYIIJbCHOM CTBAPU MOKC

135 3unposuh U., op.cit., 40.

136 Crankosuh O., Opiuh M., op.cit., 289.

137 I1seruh P., op.cCit., 72.

138 Kopauesuh-Kymrpumosuh P., JTasuh M., op.cit., 307.

139 Januhujesuh I1., "Bpaunu yeosop y caspemerom cpnckom nopoduunom npasy', Mactep paz, Hum, 2018., 36.
1404y 527. 300 PC.
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cno6ono pacnonaratu.’*! KapakrepucTuka oBor ciydaja mpojaje je y ToMe IITO OrpaHHYaBa
cio0o/ry yroBapama Ha cTpaHu Kynia. OHH y YTOBOp O TPOJiaju yHOCE KJIay3ylly O IpaBy mpeye
KYIOBHHE, KOjOM KyTIal| HHje y TIOTIYHOCTH cI000/IaH y Pacronaramy CTBApH KOjy je Kymuo. 42
U To Ha HAYMH HITO OH, aKO KEJIH Ja MPoJia CTBap, MOpa je IPBO MOHYIUTH Ha MPOJIajy MPOIABILY
(paHHMjeM BIAaCHHKY) y 4ijy KOPHCT je yrOBOPEHO IIpaBo Ipede kynosune.**® ¥V Tom cryuajy pamu
Ce 0 MPOJaju ca U3MEHCHUM I10JI0KajeM YrOBOPHUX cTpaHa. [IpBoOuTHU Kymall, 100Hja IMOJI0kKa]
NpOJaBIia, a MPBOOMTHHM TIpoOjaBal, Tojioxkaj kymma.’* Tepera orpaHmdema, Kymar ce MOXKe
0CJI000IMTH aKO MMaJall IpaBa mpeyde KyMmoBUHE 0J0U]je 1a ce KOPHCTH muMe.

Tpajame yroBopHOr mpaBa Hpede KYIMOBHHE je OPAHMYCHO 3aKOHOM M OHO TpecTaje
HCTEKOM POKa KOjH je TpeABul)eH yroBopoM, a y ciiy4ajy Kajia yroBOpoM HHje oJipeheHo mberoro
Tpajame, WK je ojpeheH Ayxu pok, OHO MpecTaje Hajayxke 3a net roauHa. [Ipecraje mocne met
TOJMHA OJ1 3aKJbydera YroBOpa, ako HHje yroBopeHo aa he oHo mpectatw panmje.'*® ¥ oBom
ClTydajy yJiora 3aKOHOJIaBIIa j€ OTpaHWYeHa Ha MTOCTaBJbamkhe MPaBUIIa Yhja je CBpXa, Ipe CBera, Jaa
ce ocyjeTH 310ymnoTpeda M M3UrpaBame oBOT Tpasa.'*’ YHomeme yroBopHe ojapende o mpaBy
npedve KyNoBHHE MPOJABIA BPIIM CE KaJa MpojaBall U3 CONCTBEHUX Pa3jiora He JKeJIU Jia CTBap
ozae y "pyke" tpeher numa. Mako je ctBap mpomao W mpeaao Kymily, OBOM OJpen0oM H3pa)kaBa
CBOjy 3aMHTEPECOBAHOCT 3a JaJby MPaBHY CyIOMHY CTBAapH, Tj. 3a HeHY Aajby mpomajy. *® 3a
pas3NMKy O] CTBAPHUX IPaBa, KOja ce OJHOCE Ha caMy CTBap M KOja MOTY Jia c€ IPEHOCe ca jeTHOT
BJIACHWKA HA JIPyror, YTOBOPHO IMPaBO IMpedue KymoBUHE 00aBe3yje caMoO YrOBOPHE CTpaHE W He
MOJe C€ CYIPOTCTaBUTH TpehuM JIMIMMA KOja HUCY CTpaHa y yrosopy.'4?

YTOBOpHO MpaBo Mpeye KyOBUHE HACTAje Y TPEHYTKY 3aKJbydeHha yroBopa KOJUM je TO
npaBo npeasuleHo, U Taj TPEHYTaK UMa KOHCTUTYTUBHO JIEjCTBO, IIITO 3HAYM Ja HHje OTpeOHa

JoJlaTHa pajilba 3a HacTaHak nmpasa. OBo mpaBo ce, MelhyTum, ojayaBa yIHCOM Yy jaBHU perucrap

141 Beckosuh b., "Ilpaso npeue xynosune nenoxpemnocmu”, Ilpapua pujed, Yacomuc 3a IpaBHy TEOpH]jy U IPaKcy,
Bbama Jlyka, 2005., 282.

142 Boskuh B., "Obrueayuono npaso, nocebnu deo-yeosopu”, beorpan, 2023.

143 Hukomuh 'B., "Obauzayuono npaso, nemo donyreno usdare”, beorpan, 2019., 180.

144 Crapummh C., "Yzo060p o npodaju ca npasom omxyna"Tonummak (axynreTa npaBHUX Hayka, bama Jlyka,
2021.,28.

145 3unposuh U., op.cit., 40.

146 41 531. 300 PC.

147 TIperuh P., "O ompaBmaHOCTH 3aKOHCKOT NPaBa Ipede KyIOBUHE CYyBIACHUKA HENOKPETHOCTH" , 360pHuK padosa
Ilpasnoe ¢paxynmema y Hosom Cady, 2018., 1523.

148 Mujaunh-I{seTanosuh M., op.cit., 5.

149 Kosauesuh-Kymrrpumoswuh P., JTazuh M., op.cit., 308.

30



(kaTtacTap HEMOKPETHOCTH, 3€MJBHIIHE KIbUTE) U TO Y TEPETHHU JIUCT, YKOJIMKO C€ MPEeTeHyje Ha
ETOBO JIeJI0Bamke peMa Tpehum uimma, 1a 01 UCTO MPOU3BEN0. YIUCOM y perucrap, ydju je
cajip>kaj JOCTYIIaH jJaBHOCTH, MPABO MMOCTaje TO03HATO CBUMA M HE MOXKE C€ OCIIOPaBaTH HETOBO
MOCTOjarke. YIUC YTOBOPHOT MpaBa Ipede KYMOBHHE MMa JEKJIAPATUBHO JIEjCTBO U CIYXKH Kao
cpeacTBo 00jaBipHBama nocrojeher mpasa, omoryhasajyhu aa ce To mpaBo MOXKe CyIPOTCTaBUTH
cBuM TpehuMm nunmMa. [TuTame BUXOBE CAaBECHOCTH CE€ HE IOCTaBJba IMPU HCTHULIAIKY IPaBa
MIpeKyIia 0J1 CTpaHe THTYJIapa Ipasa Mmpeye KylmoBUHE, jep ce He MOXe OMTH CaBeCTaH y OJJHOCY Ha
YMELEHHUIIE KOje CY YIHcaHe y jaBHu peructap.t®

"[IpaBo mpede KyHOBUHE MOKPETHUX CTBApH HE MOXE C€ HU OTYHUTH HU HaACIEIUTH,
YKOJIMKO 3aKOHOM HHje ApyKuuje oapeheno"'>!

[To nuTamy NpeHOCUBOCTH IpaBa Mpede KyOBUHE paHHje Cy IMOCTOojajle ABe KOHIIEMIIH]e.
[To jemHoj, 0BO MpaBO je IUYHE MPHUPOJIE U HE MOXKE Ce MPEHOCUTH Ha apyrora. [Ipema apyroj,
MPaBO Tpeve KyIOBHHE HHje MCKJbYYMBO JIMYHE TPUPOJE U MOXE ce, Ka0 U MMOBHHCKA IpaBa
TIpeHeTH Ha JApyra JIHIA, 1A ¥ HACTEAUTH.'®? YTOBOPHO TpaBo Npede KYHOBHHE MO pednMa
ayropke L[Betuh, cmarpa ce oOnMramoHNUM MpaBoOM JIMUHE Mpupoje. BezaHo je 3a KOHKpETHOT
MMaolla IpaBa ¥ He MOXe Ce IPEHOCHUTH Ha JpyTra JIula, HUTH ce Moxe HaciehuBatu. Ha mpumep,
aKo je YroBOPEHO TpaBO Ipedye KYMOBHHE NPOJABLA WM MOKIOHOAABILA, OHH Cy TO IIPABO
YTOBOPWJIM Ka0 OMBIIM BJIACHHUIN CTBAPH U CMaTpa Ce Ja je YCTAHOBJHEHO MCKJbYUHBO y FbHXOBY
kopuct. Takolje, yroBOpHO mpaBo Ipede KyMOBHHE 3aKyllla YCTaHOBJbABA CE HAa OCHOBY
criopaszyMma 3aKynojaBna u 3akymnua. OHo ce Be3yje 3a JINYHOCT KOHKPETHOT 3aKyIIla ca KOjUM ce
yroBop 3akibydyje. AKO Johe 0 mpoMeHe JMYHOCTH 3aKylla MpaBO Npede KyHNOBHHE MOKE
IpUIAcTH HOBOM 3aKyIITy HCKJBYYHBO aKO C€ TO MPaBO YCTAHOBH, y3 CAarJIACHOCT 3aKynoaaBna. ¥
TOM CJIy4ajy IpaBo Ipede KyITOBHHE HOBOT 3aKyIIlla HUje IICOJIETUIIA HleTOBOT IPEHOCa Ca paHUjer
3aKymua, Beh HoOBOr yroBopa, Kao W3BOpa HOBOT, CAMOCTAIIHOT IIpaBa fpeye Kyrnopuhe. >

3ak0H O OOJMTAMOHMM OJIHOCHMAa Halla3d CpeAlbe pellekhe M y3uMa 3a MOJIa3HU
KPHUTEPHUjyM IPUPOJIY CTBAPH KOja je MpeaMeT yroBopa o npoaaju. Camo Kaja cy OKpeTHE CTBApH
y MUTamy MPaBo Mpede KYIOBUHE ce CMaTpa UCKJbYYMBO Kao MpaBo JIM4HE npupoje. Kao TakBo

OHO ce He MOKe OTYhUTH HU HACIEIUTH, YKOJIMKO 3aKOHOM Huje Apyrauuje oapeheno. M3 oBaksor

1%0 I1geruh P., op.cit., 153.

1514y 529. 300 PC.

152 Bnarojesuh B., Kpyms B., op.cit., 1356,1357.
153 I1geruh P., op.cCit., 78-.
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3aKOHCKOT OIpeliesbehba IPOW3WIA3M Ja MpaBO IMpedye KYIMOBUHE KOHCTUTYHCAHO Ha
HETOKPETHOCTH MMa TPETMaH MMOBHUHCKOT TIpaBa Koje, Kao M 0CTajia MMOBHHCKA IIPaBa, MOXKE Jia
ce mpeHocH Ha apyra junma u Hacieam.'® Takohe, Ilpemmanprom I'pahaHckor 3akoHHKa
Peny6muke CpOuje npensuleHo je 1a mpaBo mpede KyloBHUHE Mpeia3y Ha HACJIEIHUKE U MOXKE ce

otyhurn.'*®

2.2.1. CybjexTn mpaBa mpeue KylioBHHE

Cy0jexTu yroBOpHOT TpaBa Ipedye KYyMOBHUHE Cy CTPaHE KOj€ Cy YrOBOPOM IpEIBUIIEIE
MPaBo IMpede KYIMIOBHHE y OJHOCY Ha ojpel)eHy HEMOKPETHOCT HWIIM TMOKPETHY CTBAp. YTOBOPHO
MpaBO Tpeye KYIMOBUHE MOXKE€ OUTH PETyJIMCaHO Ha pa3jMuuTe HA4YMHE, Y 3aBUCHOCTH O]
CHEM(PUIHOCTH KOHKPETHOT yroopa. [IpaBo mpede KynmoBUHE HE MOpa MMATH CaMo IPOJIaBall,
Beh u Hexo Tpehe muIe, Maga 3aKOH O OONHTAIIMOHAM OJHOCHMA TOBOPU CaMO O TPOJaBIy. >
Cy0jexTu y TOM cliy4ajy Cy:
- Twuryanap npaBa npede KyrnoBuHe: JIuie koje yroBOpoM CTHYE IPaBO MpeUe KyIOBUHE
¥ ¥MMa MPBEHCTBEHO TPAaBO Jia Kymu ojpel)eHy HEMOKPEeTHOCT WM TOKPETHY CTBap
(k0jy je OH MPETXOJHO MPOIA0) MOJ MCTUM YCIOBHMA KOj€ je BJIACHHK CIIpeMaH Ja
MOHYIU TpeheM nuiry.
- Bnacuuk ctBapu: Jlute xoje ce yroBopom o6aBesyje aa he, y ciaydajy Hamepe mpojaje,
MOHYIUTH TY UMOBHHY JIUITY KOj€ UMa IPaBo Mpede KYIOBHHE IPE HETO MITO je TOHY TN
Tpehum ITunuma.
be3 003upa na ym ce jaBjba Kao MOCEOHHM WM CHOPEIHU YrOBOp, Y CYIITHHH Pal CE O
HCTOM: TAaKBUM YTrOBOPOM KYyTIall, KOjH IIOCTaje BIIACHHUK IIpey3ruMa 00aBe3y 1a, ako PEIu Ja Mpojia
Ty CTBap O HAMEPH U yCIOBUMA ITpojiaje 00aBeCTH MPOJIaBIia 01 KOjer je OH KYIHO CTBap, Tj. KOjU
je 3a cebe yroBopHo TIpaBo mpeue KynosuHe. ™’
[IpaBo mpeye KyMmoBUHE je jeHO OJ IpaBa Koje OW MOryo OUTH MpeaMeT ImpeadpayHoT
yroBopa. OHO He MojpazymMeBa HUKaKBe MOCeOHEe MOr0IHOCTH 3a OpayHe APYyroBe, KOju O OBAKBY

KJ1ay3yJly IpeABUJIENIN CBOjUM OpayHUM yroBopoM. OBo npaBo oMoryhasa jetHOM OpadyHOM Jpyry

15 Jepkouh J.,"Obnucayuona npasa xao npeomem ynuca y xamacmap Henoxpemuocmu', TIIACHUK aJBOKaTCKe
komope Bojsoaune, 1997.,268.

154y 695. Ipennaupt I'pahanckor 3akonuka Penybnuke Cpbuje, mpeyseTo ca:
https://www.paragraf.rs/nacrti_i_predlozi/280519-prednacrt-gradjanskog-zakonika-republike-srbije.html, y mamem
texcty: [1I'3PC, 05.10.2024.

1%6 3unnosuh U., op.cit., 40.

157 I1seruh P., op.cit., 72.
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7la UMa TPEJHOCT y CTHLAalky UMOBHHE KOjy JApYrH OpadHu ApYr kend Aa npoxa. Hajuemrhe ce
OJTHOCH Ha HEMOKPETHOCTH, aJIi MOXKE 0OYXBAaTUTH M MOKPETHE CTBApU WM APYry UMOBHHY KOja
jé y BIIACHUINTBY jeAHOT OJi OpayHux apyroBa. OBaj WHCTUTYT MOXKE 3HAJYajHO OJIAKIIATH
paspelieme UMOBHHCKOTIPAaBHUX OJHOCa M3Mel)y CympyXHHKa y ciydajy MmpecTaHka OpauyHe
3ajeiHuUIIE, KaJa OpauyHu APYrOBH JKeJe JIa PErYIUITY MUTamkbe PacIioielic UMOBUHE U CIIPEYe leHy
poJiajy Tpehum Juima 6e3 cariacHOCTH Apyror OpadHor Apyra. OBEM IIPaBOM CE OCHTYpaBa Jia
OpauyHu Apyr UMa MOTYNHOCT Jja MPBU CTEKHE HIMOBUHY KOja OM Morjia OMTH BaXKHa 3a H-era, Ouio
360T eMOIMOHANIHE BE3aHOCTH MM eKOHOMCKE CHI'ypHOCTH. 1%

[I'3PC npomnpyje obOnactu NpUMeHe O IpaBy Mpede KyNoBUHE, KOJUM INpeaBuha aa ce
MpaBHJIa O MTPABY Mpede KYMOBHHE YTOBOPEHOM Y KOPHCT IPOIaBIia MPUMEY]Y U KaJia je TO IPaBo
YrOBOPEHO HEKOM JPYroM MPHIMKOM, Ha TIPUMEp, NPWINKOM y3MMama CTBAPH Y 3aKyNl WA
NpIWINKOM AapuBama.’®® YroBopHO mpaBo mpede KyMOBMHE 3aKylIa OOMYHO Ce OJHOCH Ha
HETIOKPETHOCTH, Kao IITO CY CTAHOBH, MTOCJIOBHU MPOCTOPH WITH TIOJHOTIPUBPEIHO 3EMIBUIIITE, aTH
MOJKe 00yXBaTaTh M MOKpeTHY MMOBUHY. OBO MpaBoO HACTaje Y TPEHYTKY 3aKJby4eHha yroBopa o
3aKyIy, YKOJIMKO j€ YTOBOPOM MpEIBHNEHO WM CKJIAMamkeM MOCEOHOT yroBopa O MpaBy Mpeue
KYHOBHHE. YTOBOPHO IpaBO Ipeue KYMOBHHE 3aKyIlla MOKe€ OMTH O] BEJIMKE BaXHOCTH Y
pa3nuMuuTUM cuTyanujama. Ha mpumep, y KoMepuujalHUM 3aKynuma, TAe 3aKymnan yiaxe
3HaYajHa CPEJICTBA Y pa3BOj MPOCTOPA, OBO MPABO MY MPYyXk,a MOTYRHOCT Ja 3aIpKu KOHTPOJTY HaJl

THUM MPOCTOPOM. Y TMOJHONPUBPEAN, 3aKYIIM 3eMJBUIITA YECTO KEJe Ja OCUrypajy mMoryhHocT

KYHOBHHE 3eMJBUIITA Koje 06pal)yjy, unMe ce cTBapa 10JaTHA CUI'YPHOCT Yy IIOCIIOBamy. 1%

2.2.2. ®opma u caapKrHa YTOBOPa O MPEU0j KyIOBUHHU

VY mornexny ¢opme yroBopa Ha OCHOBY KOjer HacTaje NpaBO Ipede KyIOBUHE HHCY
NPONMCAaHN HHUKAKBU TOCEOHM YCIOBH. AKO C€ paaud O TOCEOHOM yroBOpy O MpaBy Ipeye
KYITOBHHE, IPUMEbY]y CE OIIITa MpaBuiIa (Ha4esi0 KOHCECYATHOCTH U He()OPMATHOCTH YrOBOPA).
VY cynpoTHOM, y OHOj (hOpMHU Yy K0jO] je 3aKJbyueH OCHOBHHU YTOBOD, Y UCTO] (POPMHU MOCTHXKE CE U

CarjIaCHOCT O IIpaBy IIpeUc Kyl'[OBHHG.m1 Kaxo 01 xao 3aceban YroBop 610 3aKJbYUCH, HCOIIXOJHO

158 Hapanuuh M., "Ipeobpaunu yzoéopu y nopoduurom npagy”, CTpyunu pan, XOpH30HTH MeHaumeHnTa,2022.,
137,138.

159 4y 699. TIT'3PC.

160 Mepune XK.," TIpaBHa npupo/a 3aKymueBor IpaBa U pasiuKOBamhe CTBAPHUX IIPaBa M papa IOTpaxusama", Ananu
Ilpasnoe ¢paxynmema y beoepady, 1984.,816,817.

161 [1seruh P., op.cit.,153.
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je Ja ce MOCTHrHe CarjiacCHOCT YrOBOPHUX CTpaHa Mo MUTamy OUTHHUX elleMeHara yrosopa. To je
KJby4aH yCJOB 32 HacTaHaK M BaJIMIHOCT IPABHOT MOCHA. AKO YTOBOPHE CTpaHEe HE IOCTUTHY
CarjzacHOCT O OBUM €JIEMEHTHMMa, HE HacTaje YTOBOPHH OJHOC, IITO 3HAYM Ja HE JO0JIa3H 0
YCIIOCTaBJbaba MpaBa u 00aBe3a u3Mel)y crpana. BUTHH eleMeHTH OBOT yroBopa Cy CTBap U IICHA.
MelyTum, cTpaHe MOTy yrOBOPOM M JpyTe eleMeHTe YIHHUTH 00aBe3HuM. 1%

CrBap wMopa Owtm oxapehena wnm Oapem oxapemuBa. Oppehena je kamga je
WH/IMBHyAIM30BaHa y NOTIyHOCTH. HAMBHyalTHO ojpel)eHe cTBapyu pasluKyjy Ce O OCTalIuX
[0 CBOjUM crnenupuuHuM cBojctBuMa. C apyre crpaHe, yroBopoMm Mory Outu oOyxBaheHe u
TeHepHYHe CTBapH, TayHuje ojapeheHe mo poxy. OHe ce y mpaBHOM MPOMETY O3HAa4YaBajy mpema
BpCTH, Opojy miu konmnuuHu. CTBap Mopa OUTH y IPOMETY, Y CYIPOTHOM HHje TOMYLITEHA, ILITO
3HA4YM Ja je YrOBOp y CYNPOTHOCTH Ca NMPUHYIHHUM MPOIHCUMA, jaABHUM TIOPETKOM U JT00pUM
obuuajuma. Hajzan, ctBap mopa 6utu moryha. Takohe, OuTan eneMeHT yroBopa je 1ieHa, Koja je
onpehena i oapenusa. l{eHa je HOBYaHM €KBUBAJIEHT 3a CTBAp KOJy BJIACHUK IMPOJIaje MMAOILy
npaBa Tpede KyMOBHHE M Mopa OMTH m3paxkeHa y Hosiy.'®® Oma mpenctama Gutam cacTojax
yroBopa U Mopa OWTH CTBapHa M cpa3MepHa. Mako ce pok MoXe cMarpaTH OUTHHM €IeMEHTOM
YTOBOPA, BErOBO OJCYCTBO HE MOpa HY)KHO YTHIIATH Ha ITyHOBAXHOCT CaMOT YTOBOPa. YTOBOPHO
MpaBo Mpue KyMMOBUHE MPECTaje MOCie UCTEKA POKa, aKo je mpenBul)eH yroBopoM. Y3 To, 3aKOHOM
je oapeheH HajIy>Ku POK y KOME C€ MOKE BPIIIUTH YyTOBOPHO MPABO Mpeye KyIMOBUHE, HAKOH YHjeT
FICTEKa OHO TIPECTaje U yrOBOPOM CE He MOKe MPEIBUICTH TyXH pok. 4

Hajuemrhe ce caryiacHOCT 0 mpaBy Ipeye KYIMOBHUHE MOCTHXKE y3 YTOBOP O MPOJaju, Kao
CiIydaj Tpojiaje ca HapOYMTHM ToroadaMa. YToBOp O MPOJIaju je HajBaKHHJU OJI CBUX YroBOpa
nmpomeTa aobapa, jep ce moMmohy mera Kao IpaBHOT HHCTPYMEHTA CIPOBOIM Hajeehu €0 1 06uM
tor npomeTa. [1o meroBoM mMojieny cy usrpalheHu CBH OCTaIM yrOBOPHU KOjUMa Ce€ peryJuiie MpaBo
mpeue KylnmoBHHE, a TO 300T Tora jep ce y CYIITHHH ITyTeM YyroBopa OOJMTrallMOHOT KapakTepa y
OCHOBH YBEK HEIUTO IIPOJiaje: IPaBo CBOjUHE, YCIyra MM HEKO HIMOBUHCKO HpaBo. %

dopma npescTaBiba 00jeKTUBU3ALIU]Y BOJbE YTOBOPHUX CTpaHa. AKO MOCTOJU CyMBba Ja

JI1 YyTOBOP MOCTOjH, (hopMa MOTBphyje HEroBo MOCTOjame, a KaJa je CIopHa CaaApKUHA YroBOpa,

162 TTapnosuh P., "Vrosop 0 Ipojaju ca noceOHUM OCBPTOM HA 3HAYA] TPETMAHA LiEHE: IIPABHO-EKOHOMCKM OCBPT,
amneme W nepcrektuse”, Cmpyunu uianax, Meeampeno Yrnueepsumem, Dakyamem 3a npaso, jaeHy ynpasy u
be3beonocm, beorpan, 2021., 176.

163 Mapkosuh JI., "Obrueayuono npaso”, Beorpan, 1997., 419.

1844y 531. ¢ 1. 300 PC.

185 MMasnosuh P, op.cit., 171.,172.
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OHa OJIAKIIIaBa JI0KA3WBam-E€ OHOTA IITO j€ JOTOBOPEHO. YTOBOP O MpaBy Ipede KyOBUHE Bajba
OWTH CauubeH y MUCMEHO] (hOPMH U MOTIHUCAH O] CTpaHe 00e yroBopHe crpaHe. OBO je BaKaHO
300T TpaBHE CUTypHOCTH, jep omoryhaBa na ce jacHo aeduHHITy oOaBe3e W IMpaBa CTpaHa. Y
cdepu mpoMeTa HETMOKPETHOCTH, POCTa M3jaBa BOJbE YTOBOPHUX CTpaHa HHUje cyBepeHa. OBU
YrOBOpH HE CaMmo Ja MOpajy OMTH CacTaBJbeHHM HamMcMeHO, Beh kao jnomaTtHu yciioB ¢opme,
3aXTeBa ce OBEpa MOTIHCA CTpaHaka. IIpe cTymama Ha CHary 3aKOHA O jaBHOM OeIeKHMIITBY %0
3a TakaB YroBOp 3axTeBajia ce MICMeHa (opMa y3 oBepy MOTIHCA YTOBOPHHUX CTpaHa O] CTpaHe
cyna. Caza je To y HajuIeXKHOCTH jaBHOT Oenesxnuka. 17

VY ciydajy yroBopa o Ipo/iaju HETIOKPETHOCTH JI0JIaBamhe OBAKBE CIOPENHE KIay3ylie He
yThue Ha nocrojehu myHoBaxxHu yropop. TauHuje, OHa MOKE J]a yTUUYE€ caMO Ha IIpaBHY CYJAOUHY
HETIOKPETHOCTH KOja je MpeaMeT yroBopa o mpojaju. HbeHa cBpxa ce oriena y Tome Ja ce 3a
onpeh)eHO BpeMe OTrpaHWYM KyTall, Kao COICTBEHWK HEMOKPETHOCTH Y HHETOBOM IIPaBY
pacrionarama 1 MoryhHoctr oTyhema ctBapu. Crora ce oBa criopenHa Kiay3yia o MpaBy mpede
KYIOBHHE TI0jaBJbYj€ Kao M3y3€TaK U yBeK MOpa OUTH M3pu4uTo yroBopeHa. Caapixkaj yroBopa o
MIpeyuoj KyMOoBHHHU 00yXBaTa CBe KJbyUHE €JIeMEHTE KOoju Je(uHuIIy obaBe3e U IpaBa YrOBOPHHUX
ctpana. OBaj yroBop ce yriaBHOM (OoKycHpa Ha TIpaBo MpoJiaBiia Aa Oyae oO0aBemTeH 0 HaMepH
KYIIIIa J1a Ipoja CTBap, Kao ¥ Ha MPaBo Ja Ty CTBAP KYITH MO UCTHM yCIIOBUMA KOje je TOHYINUIO
tpehe e, 1%

YroBop 0 mpojaaju ca MpaBOM Mpeye KYIMOBUHE 3aKJby4YeH je Kaja ce Kymai o0aBe3ao
npojaBiy Ja he YKOJIMKO ce OJUTy4d Ha MpoJajy KyIUbEHE CTBAapH, WCTY IMPBO IYHYAUTH
cazmaimeM mpojasily. To 3a cobom moBiIaun obaBe3e Ha CTPaHH M KyIIa ¥ MPOaBIia, O Kojuma
he y nmaseem tekcry Outh peun. OHHM y yroBOp O MpOJaju YHOCE KIay3ylly O TpaBy Ipede

KYHOBHHE, KOjOM KyIall HHje y MOTIYHOCTH cI060/aH y pacrojaramy CTBapH Kojy je Kymuo. 16

2.2.3. OctBapuBame npasa fpede KyrmoBUHE

Beh u3 came 3akoHcke onpen6e 3aKJ'by‘ly_jeM0 Ja je 3a OCTBApHBAIbLC IIpaBa IIPCUC

KYIIOBUHEC HOTpe6HO HUCITYHUTHU oz[peljeHe obaBese. yFOBOpHI/IM [MpaBOM IIp€YC KYIHOBUHC

186 3axom o0 japHOM GenexaumTBy ("Ci. roacaux PC", 6p. 31/2011, 85/2012, 19/2013, 55/2014 - ap. 3akon, 93/2014
- 1p. 3aKkoH, 121/2014, 6/2015 u 106/2015),

167 Temmh H., "O suauajy (opme 3a npomem HenoxpemHocmu — amausa cyocke mnpaxce npe yeohera
Jjasnobeneacnuuxoz 3anuca y cpncko npago”, Y ckialjuame nociaosHor npasa Cp6uje ca nmpasom EY | 2014.,486,487.
188 Jepxopuh J., op.cit., 260.

189 Bowwh B., "Obnuzayuono npaso, nocebnu deo-yeosopu’, beorpas, 2023.
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obaBe3yje ce MpojaBall jJa M3BECTH MMAaolla NpaBa Mpedye KYIOBUHE O HaMEpPaBaHO] MPOJajH
cTBapu ojpeheHoM JuIly, Kao U 0 yCIIOBMMA T€ MPOJaje, U Jla My MOHYIHU J]a OH CTBap KyIH 3a
ucry ueny.’® Ilpu gemy je mManal mpapa JykaH 06aBeCTUTH KyMIa Ha TIOY3JaH HAYMH O CBOjOj
OJUTyIIH JIa ce KOPUCTH HpaBoM mnpede KymosuHe.!’! Jla 61 cripedno urHOpHcame IpaBa Ipede
KYIIOBUHE W TIOBPEAY HMCTOT, 3aKOHOJABall JICTaJbHO MPOIKCYje MPOIEAYpYy Koja Mopa OHUTH
cipoBesieHa. [Ipomnrcano je Kako ce J0CTaBbajy MOHY/E U IITa OHE MOpajy Aa caapxke. [Ipornucan
j€ ¥ POK Y KOM TUTYJIap rpaBa UMa IpaBo Jia ce U3jaCHU O TOME Ja JIu e KOPUCTUTH CBOjE MPaBo
npede KynmoBrHe HiH Hehe, Kao M HAUMH Ha Koju Tpeba 1a ce u3jacHn.'’? HapaBHo, 0J1 cymTHHCKE
je B&XHOCTH Jla CBAKO MPUXBaTamke MOHY/e Tpeher yuia Oyjie yeIoB/bEHO THME J]a UMaJtall paBa

Tpede KyHOBHHE OJTY4H JIa C€ He KOPHCTH CBOjuM mpaBom. 1’

2.2.3.1. ITonyna

[Tonyna ko1 yroBOpHOT TpaBa Mpeye KylmoBUHE MPEICTaBIha KIbYUYHH €IIEMEHT y IPOIecy
ocTBapmBama OBor mpaBa. OHa mojapa3ymeBa o0aBe3y MpojaBlia Jla, TPe HEro MITO TMOHYIN
UMOBHUHY TpeheM nuIly, UCTy YYMHHU JIUIy KOjeé MMa YyrOBOPHO IpaBo Ipeue KymoBuHe. Ha Taj
Ha4YWH C€ UMAoIly IIpaBa MpH3Haje MPBEHCTBO U MPEAHOCT Y MPpUOaBJbalby CBOJUHE Ha oApel)eHo]
ctBapu. OBaj MocTynak uMa 3a IuJb J]a OCUT'Ypa J1a UMajall paBa uMa IpUIIUKY J1a IPe OCTaInX
3aKJbY4H YroBOp O Tipojnaju. [IpaBHu TeopeTruapu oBO oBjamrheme cMaTpajy npBoM Ga3zoM WIH
JeIHUM BHIOM OBOT mpaBa. Jpyru Bua i apyra (asza, mpaBo mpekyma, 0CTBapyje ce TeK akKo
BJIACHUK CTBapu 3aHeMapu 00aBe3y NMPBEHCTBEHE MOHYJAE MPOjaje CTBApU MMAaoIly IpaBa IMpeue
kynosune.!’ TloHyna KoJ yroBopHOr HpaBa Npede KYNOBMHE je CYIITMHCKHM KOpaK KOju
ocHurypaBa MpaBUYHOCT U 3alITUTYy MHTEpPEca MMaolla OBOT npaBa. BaxkHo je mga monyna Oyzae y
CKJaJlly ca YrOBOPHMM M 3aKOHCKUM oJpendamMa Kako Ou ce uz0eryie MmoTeHIMjajHE IpaBHE
KOMILIMKAIMje U OCUTYpaso MOIITOBAKE MpaBa Mpeye KylMmoBUHE.

BrnacHuk cTBapu je y 3aKOHCKOj 00aBe3u Jja 0 HaMepaBaHO] IPOJaju U YCIOBUMA IIPOJaje
obaBecTu UMaola rpasa rnpede KyrnosuHe. O0aBeITeHE BIACHUKA O MIPOJIaju CTBapU MPECTaBIba

IIOHYAY 34 3aKJby4YCHC YIrOBOpa. HMwmamnan IIpaBa IIpCyUC KYIIOBUHC HI/Ije oBiamrhed Aa mpeay3snma

170 gy 527. 300 PC.

1714y 528. cr 1. 300 PC.

172 Barypan JI.,0p.cit.,150.

SFreidus H.,"Rights of First Refusal”, New York Law Journal, 2004. Preuzeto sa: chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www. paulweiss.com/media/1863162/rightsfirst_ref.pdf

174 Kosauesuh-Kymrrpumoswuh P., JTazuh M., op.cit., 309.
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OWJI0 KaKBe aKTUBHOCTH y BE3M ca CTBapu (Kao MTO cy KopHumheme, yOupame IJI0JI0Ba WIH
MPUHYIHA IPOJaja), HUTH MOXKE J1a OJ] BJTACHUKA CTBAPH 3aXTeBa OUJIO KAKBO YHILCHH-E, HEUNHCHHC
WIH TPIUbeHe (Ieproi MUpOBama). [IpaBo mpBeHCTBEHOT pa3MaTparma MOHYAE MOKE CE OTHUCATH
Kao MOTEHIMjaTHO TPaBO, YHje aKTHBHPAIE 3aBUCH HCKIBYYHBO O] BOJbE BJIACHUKA CTBApU
(McIymeme MOTECTATUBHOT YCIIOBa). AKO MPEHOCHIIAIl He JJOHECE OJUTYKY O pacliojaramy CTBapH,
IpaBO Ipede KYMOBHHE y KOPUCT MMaolla mpaBa Hehe ce akTHBHpPATH (THXO OTPAHUYCHE).
MehyTtum, Kaga ce cTBap MOHYIU Ha TPKHUIITY, IPABO Mpede KYIIOBUHE U3J1a3u U3 a3e MUPOBamba
W TIpenia3u y a3y npaBor OrpaHuYeHha, TIE je TPOMET CTBapH Ka0 MMOBHUHCKOT JJ0Opa OrpaHnYeHa
MIPaBOM MPBEHCTBEHOT pa3MaTparma NMOoHyje. AKO BIACHUK 3aHeMapu 00aBe3y Ja MOHYAU CTBAp
MMaolly paBa Ipede KyHoBUHE, HPaBo Ipede KyNOoBUHE TIpepacTa y paBo mpekymna. '’

[IpaBHM TOpenak gozAesbyje MpaBy Mpede KYMOBUHE Pa3iIHdUTe yJore, y CKIaay ca THM
MyH XKUBOTHU IUKIyC oOyxBaTa: a) (hasy MHpoBama (THXOT orpaHudema), 0) dazy (mpasor)
oTpaHHYema U B) (asy npapHe 3amTute.l’®

3a pa3nuKy oJ 3aKOHCKOT IIpaBa IMpedye KYMOBHHE TJie CE MOHYyAa AOCTaBhba y MUCAHOM
00IMKy HpernopydeHuM nucMoM®’’, 3akoH 0 06IUralMoHUM OJHOCUMA He npeasuha GopMy KoJ
YrOBOPHOT ITpaBa npede KyrmoBuHe. [IpHHINT KOHCEHCYyalTu3Ma, KOjU BaKH Y CABPEMEHOM IIPaBy,
3a cOOOM IMOBJIAYM MIPABUJIO 10 KOME Cy CTpaHKe, y Hauemy, clIo0o He y n300py HauMHA Ha KOJU
he u3paszutu CBOjy BOJbY. 3a 3aKJbyUeH€ YTOBOpa OMTHA j€ CaryIaCHOCT M3jaBJbEHUX BOJbA, JIOK j&
HauyuH Kako he ce oHa moctuhu upeneBanTad. Mnak, uzyserak cy popMaaHu yroBopH, KO KOJUX
ce BOJba MOpa M3pa3HTH y yHampena oapeheHoj ¢opmu. Y Be3W ca THM, MMOHYNA, a U MPUXBAT
MOHYyJIe KOJ YroBopa, Mopa Outu ynyhena y ¢opmu koja je mpenBuhjeHa 3a TJIaBHH YroBOD.
Ykonuko ¢Gopma Huje npeasulena, oHaa MoHya Moxe 6uth ymyhena y 610 kojoj dpopmm.t’®

[ToxespHO je na moHyda Oyne mara y mucaHoj ¢Gopmu, kako Ou ce oOe3bemuia mpaBHA
CUTYPHOCT M JIoKa3 o moHyaud. OBO je OoCeOHO BaXKHO KOJI MMOBHHE Kao IITO CYy HEKPETHHHE.
JIy’)KHOCT UCTHIIaka MOHYJEe MMAoIly MpaBa Ipedye KYIOBHHE CE€ aKTHBHpA CaMoO akKo je Mocao

paciiojiaramba CTBapu TCPCTaH. v cnyqajy Ja C€ BJIACHUK IMPOMCHU HAa OCHOBY IIOKJIOHA HWJIA

TpaMIIC, IIPaBO IPEYUC KYITIOBUHEC OCTaje 0e3 I[ejCTBa. OHo mITO BJACHUK CTBApU IOKJIakba IIPCKYyIIal]

15 Temwmh H., "O npaBy IpUOPHTETHOr pasMaTpama IOHyAe Yy clydajy npeHoca yaena y JOOQ", Hayumo-
ucmpaoicusauxu npojexam "Enudemuja.Ilpaso.[pyumeo”, Ilpasuu paxyimem Yuueepzumema y beoepaoy, 2021.,
121.

176 Temmh H., op.cit., 121.

7Yy 7. cr 2. 3aK0OH 0 MPOMETY HENOKPETHOCTH.

178 Mujaunh M., ,,ITpuxBararme nonyze hyramem nonyhenor®, 36opuux Ilpasnoz paxynmema y Huwy, 1977., 279.
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HE MOXe KYNHTH. AKO je Kay3a Iocjia y JapuBamy, CBpXa Iocja KOjy eJld BIIaCHUK He MOXKe Ja
ce OCTBapH y MPaBHOM OJHOCY ca MpeKymeM. TakBo cTaHOBHUIIIE je y BHILE HaBpaTa NOTBpheHo
U Yy CYICKO] TMpakcu. ,, ¥V cayuajy omyherwa Henoxpemuocmu Ha Opyeu HA4YuH, npasa npeye
KYnosuHe Hemd, na Mmylcubd HeOCHO8AHO 3AXMeBa 0211aulasarse y2080pa 0 NOKIOHY CYBIACHUYKO2
0ena HenoKpemHoCcmu Koju je npeomyxHcena HAKHAOHO YYUHUNLA OPY2OMYMCeHO] Hesadxcehum, y
00HOCY HA MYJCUBY U YCIMYNAFE NOKIOFEHO2 CYEIAcHUYKo2 yoena mymucumu. 1

VYKonIMKO paHWjU MpoJaBall HE NPUXBATH MOHYLYy U HE Kynu mnoHyheHy crBap 300r
cazpkaja TIOHY/IE, @ TAKBY MOHYAY KacHHUje He MpuxBare HU Tpeha nuia, ma mpoaBai IpoMeH!
yCIIOBe TIpoAaje, Ay’KaH je HOBY MOHYAY IPBO yIyTH paHHjeM mpojasily. Mcra ob6aBe3a Baxu u
cBaku cieaehu myT, ako BIIACHUK Cajpikaj MOHY/E MEmha. AKO CE paHUju MpoJaBall Uu3jacCHUO Ja
ra KylmoBWHa JaTe€ CTBapu HE WHTEpecyje, 6e3 o03upa Ha ycimoBe, Hehe OMTH AyXKaH Ja UCTY
noctapsba.® Ha Taj maumn, ako cy cTpaHke yroBOpOM MpeBHIENe y3poke packuaa cMatpahe ce
Jla je UCTH JeAHOCTPAHO PACKMHYT. AKO je MpaBO Ipeye KYMOBHHE YrOBOPEHO Y3 HEKH Of
MOCEeOHUX YroBOpa MUMAaJIAIl T'a Ce MOKe oJipehu, unmMe Kiay3yJsia o mpaBy Mpede KyOBUHE IIPECTaje
na Baku. Opuname ce 0OMYHO BPILIU MyTEM MMHCaHEe U3jaBe KOjOM ce UMaJiall OJprue CBOT IpaBa
mpeue KyMmoBHHE Y OJHOCY Ha TayHO onpeheny crBap. Ilpomymrame moHyzae wiu mpojaja mo
MOBOJHHUJUM YCJIIOBHMA MOXE C€ CAaHKIMOHMCATH TaKO LITO HMMajal] IpaBa Mpedye KylNmOBHUHE
yCHENnrHo moOuje 3aKJbYYeHH YyrOBOP M OCTBAPH 3aXTEB Ja CE HEMY CTBAp YCTYIH IO UCTO] IIEHU

¥ YTOBOPEHHM YCIOBUMa Kao m3Mel)y mpozasua u Tpeher muma.

2.2.3.2.IlpuxBarame MOHYIE

Axo wH3jaBa KOJOM BJIaCHMKa CTBapu oOOaBelllTaBa MMOLlA IpaBa Ipeue KYMOBUHE O
HaMepaBaHO] MPoJaju MpelCTaB/ba MOHYAY 3a 3aKJbYUeHe yroBopa, Moxe ce pehu a ce mpaso
npeye KyloBHHE BPIIU U3jaBOM BOJbE KOja MMa KapaKTep pHXBaTamba MoHye. 82

[IpaBo mpede KymOBHHE C€ BPIIM M3jaBOM BOJbE THUTYJapa MpaBa Ipeue KYMOBHHE Ja
MpHUXxBaTa MOHYAy MpoJaBlia 3a mpoiajy oapeheHe crBapu. 3a mera HUje O] 3Hayaja Ja Jid je

BacHUK cTBapu Beh cTymuo y mperoBope ca HekuMm. [IpaBHHM monoxkaj monyheHor paHwujer

BIIaCHUKA (TUTYJIap MpaBa Mpede KyOBUHE) MOXKE Ce€ carfieflaTd Kpo3 TP CHTYyallHje: OJI0Hjame,

179 Tpecyna Bpxosnor cyna Cp6uje, Pe. 2839/2001 op 16. 5. 2002. Toause,

180 JTosa B., "Obnuzayuono npaso, nocebuu ouo'', Cpucko Capajeso, 2000., 54.

181 Boposan J., "Ilpaco npeue xynosune u nonazare yeme y nauwioj cyockoj npaxcu", IlpaBuu xuBot, Beorpas,
2015.,574.

182 I1seruh P., op.cit., 105.
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MPUXBATAE UIIH MOTIIYHO HEOArOBapame Ha MOHYY. Y MPBOM U MOCIEABEM CIydajy, cMaTpa ce
Ja je paHuju Kymail (caja mpojaBal]) UCITYHHO CBOJy 00aBe3y MOHY/AE U CTOra MOXe CII000IHO
MOHYIUTH UCTY cTBap Tpehem nuiy moj uctuM yciaoBuMa. hyrame moHyheHor ce Tpetupa Kao
onbujame MOHYAE U Iydibeme npapa npede Kymopune'8 [IpuxpaTame MOHyIE KO yrOBOPHOT
IpaBa Mpedye KyNOBHHE IMOJpa3yMeBa Jia MMalial] OBOT IPaBa y CKIAay ca YrOBOPOM IpHXBATa
yCIIOBE I0J1 KojuMa je oHyheHa npojaja. Tum 4uHOM, yroBOp O KYyITOBHUHU MOCTaje 3aKJbYUCH, H
uMalall Ipasa npede KylnmoBHHE Mpey3numa Ha cebe cBe 00aBe3e U MpaBa U3 MOHyheHOT yroBopa.
[Tonyna He Moe OUTH yurmbeHa TpeheM JUIy ako JIUIIE 3a KOje je pe3epBUCaHO YTOBOPHO MPABO
Tpede KyHMOBHHE HMa HAMepy Ja BPIIH CBoja oBrmanthema. '8

[Tonyna mnpousBoau oxarosapajyhe mpaBo 1aejcTBO cTBapajyhm oOaBe3e Ha CTpaHH
nonynuona. OH ce o6aBe3yje maa he ce npxkatu yciioBa nonyae a0 oapehenor Bpemena. O nasboj
cynounu Oynyher yrosopa, na im he mohu 1o 3akpydema WM HE, Y 0BOj (pa3u omydyje camo
nonyhenn. 1%

Tutynap npaBa mpeuye KyHOBUHE peaju3yje CBOje MpPaBO aKO IMPUXBATH TOHYIY Ha
3aKkJbydere yrosopa. OH je aykaH Ja Ha MOy3/JaH HauYuH 00aBECTH BIIACHWKA CTBAPH O TOME Ja
npuxBaTa monyay. O cB0joj HaMepH Ja KOPUCTH MPaBO IMpede KYMOBUHE Iy)KaH jeé 00aBECUTH
BIIACHMKA y PoKy o1 30 JaHa oJ1 JaHa IpujeMa MoHy e, ako HUje aApyraduje yropopero. & ITomro
ce paJy O YTOBOPHOM IIpaBy Ipede KyMOBUHE, CTPAHKE CE€ MOTY CIIOPa3yMETH O TY)KHHHU POKa Yy
KOME THTYJIap TpaBa Tpeda /Ja ce M3jaCHH O KOpHIhewmy CBOT IpaBa Mpede KYymoBUHE. AKO Cy
CTpaHKE YTOBOPHJIE APYTH POK 32 M3jallllbaBamke O MOHYIM, OHJa he BaXXUTH Taj poK padyHajyhu
0J1 JaHa NpujeMa IOoHyJIe, a He POK 0J Mecel nana oapehen 3akonom.'®” Biacuuk ctBapu nyxan
j€ I1a 3aKJby4d YTOBOP Ca BbHM, YUME C€ UCKJbYdyje MOTYhHOCT mpoaje Tpehem JInie o1 HCTUM
ycnoBuMa. POk je TMpeKiny3uBaH W HErOBO IMPOIMYIITAalkEe AOBOAU JO T'yOWTKa ImpaBa. Tek Io
MIPOTEKY OBOT pOKa MPOJaBall je cI000/IaH Ja Mpoja CTBap KoMme roj xend. Jlo caMmor MOMEHTa
npHjemMa MOoHy/Ie 3a 3aKJby4CHE YrOBOpa YJIoTa THTYJIapa Ipasa rpedye KyloBUHE je TaCHBHA, a 01

TOI' MOMCHTA OH CTUYC IIPpABHY moh Ja IPpUXBATH TOHYAY U MMOCTAHE KYIIaI] CTI_[apI/I.188

183 Jaxmmh C., "Vzo60p o xynonpooaju'’, 3aspunu pan, Exonomcku daxnyrer, Cruut, 2017., 22.

184 Dadanska K.A., "Pre-emption, Back-in and Redemption Rights as Well as the Right of Priority in Acquisition of
Real Estate", Real Estate Management and Valuation, 2015., 67.

185 [1seruh P., op.cCit., 98.

186 4y 528. c1 1. 300 PC.

187 Beckosuh b., op.cit., 284.

188 JTazwh M., op.cit., 136.
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[TocTaBspa ce muTHE y KakBoj opmu Tpeba ma Oyne Aara W3jaBa MMaolla MpaBa Ipeye
KYIIOBUHE O MPUXBaTaky MOHY/IE — JIa JIU Y MUCMEHO] WM HeKOj Apyroj popmu? OAroBop Ha OBO
MUTake HE Jaje 3aK0H 0 o0iuraimoHuM oJHOocuMa, Beh camo y wiany 528 cr. 1 mcror 3akoHa
npensuba na je "mpoaaBail aykaH 00aBECTUTH KyIIa HA MOY3/JaH HAYWH O CBOjOj OJUTYIIH Ja Ce
KopucTH mpaBoM mpede kynoBuHe". OH He oxapehyje Ommke mra cMarpa moja "Mmoy3JaaHUM
HaunaOM". Tpeba mohu o YMEEHUIIEC J1a JIU je KYIOIMPOajHu yroBOp KOJH CaapKU OJAPeady O
IpaBy npeye KynoBuHe (opmanaH uiau HedhopmanaaH yroBop. To 3Ha4M, ako je 3a MyHOBAKHOCT
yroBopa 0 KyIMOTpO/aji HEKpEeTHHHA TIpOoNHcaHa MucaHa Gopma, OHJA MOHY/AA U MPUXBATAHE
MoHyIe Mopajy Outu y nucanoj ¢hopmu u oOpuyro. [Ipema 3akoHy 0 MIPOMETY HEMOKPETHOCTH
YrOBOp O TMPOMETY HEMOKPETHOCTH 3aKJbydyje c€ y OOJUKY jJaBHOOCJIC)KHUYKH TOTBphHEeHE

ucmpase®

, Kao ¥ J1a yroBOp KOjH je 3aKJby4eH MPOTHBHO THM O/Ipe10aMa He TIPOU3BOIH IPABHO
nejero.r® TIpema ToMe m W3jaBa MMaona MpaBa Ipede KyMOBHHE HEKPETHHHE O MPHXBATAmY
noHyze Tpeba 1a Oyne mara y uctoj hopmu 1a OM Ipom3Bena paBHe mocieuie.

V3 u3jaBy &a mpuxBara MOHYy UMaJIall IpaBa Impede KyrmoBHUHE AYKaH je Ja UCTUIAaTH U
IIeHy CTBAapH JOTOBOPEHY ca TpehuM IuieM Win ucTy nonoxu y cya. % Mennara nese je k/bydan
YCIIOB 32 3aKJbYYCH-E¢ YTOBOPA M IIPEHOC CBOjUHE HAa MMAolla Mpasa Ipede KyrmoBuHe. Jep 6e3 Tora
M3jaBa HE MPOM3BOIM HUKAKBO JICJCTBO. Y CIy4ajy Mpo/iaje MOKPETHE CTBAPH, YTOBOP j€ 3aKJbydeH
y MOMEHTy Kaja MMajar ITIpaBa mpede KyINOBHHE NPHXBATH MOHYAy M MCIUIaTH mHeHy'> y
OCTaBJHEHOM POKY. 3a MYHOBa)KHOCT YroBOpa O TMPOJajH HETMOKPETHOCTH 3aXTeBa C€ MUCMEHA

(dbopMa U OBEpeHH MOTIHCH YTOBOPHUX CTpaHa. AKO YyroBOp HE HCIyHhaBa HAaBeJIEHE YCIOBE HE

npeacTaBJba BaJjbaH OCHOB 3a ITPOMET HCIIOKPCTHOCTHU.

2.3. TecrameHTaHO MPABO Mpeye KYIMOBHHE

Kao mrro je PEUYCHO, IPaBO MPEUC KYITIOBUHEC MOKC outu YCTaHOBJBCHO YT'OBOPOM, Ta‘IHI/IjC,
IMOCEOHOM YrOBOPHOM KJIAy3YyJIOM, aJId I/Ije,Z[HOCTpaHOM I/ISjaBOM BOJBC OCTaBHOILIA 3a cnyt{aj CMPTHU

(TCCTaMeHTOM) 1 3aKOHCKOM oz[pez[60M. Y 3aBUCHOCTH OJ1 TOra Aa JIu HaCTaje Ha OCHOBY CarjlaCHC

189 Yy 4. cr 1. 31TH PC.

190 Yy 4. cr 4. 31IHPC.

191 Beckosuh B., op.cit., 283.

192 4y 528. cT 2. 300 PC.

193 OnnocHo npysxu oarobapajyhe obeszoeheme ucmare. Ilpema npasuiy y ui. 528. cr. 3. 300 PC. "4dko je y y2oeopy
ca mpehum npedsulien pox 3a ucniamy yene, npooasay, ce Modice KOpUCMUmu mum pokom Camo aKo npyicu 00606HO
obesbeherve."
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M3jaBe BOJba WIIM JeTHOCTPAHE, U TO TIOCIEIEHE M3jaBe BOJbE, BOJHHO MPABO MPEYC KYIIOBHHE MOXKE
OWTH YroBOPHO W TECTAMEHTAIHO. YTOBOPHMM U TECTAMCHTAIHHM IIPaBOM, OCTBapyjy ce
M0jeJMHAYHA UMOBHHCKY UHTEpECH. Y KOHKYPEHIIMJU HABECHUX BPCTA MPaBa, MPEJAHOCT Ce Jaje
3aKOHCKOM MpaBy Ipede KYHOBHHE U 3aIITHTH jaBHUX uHTepeca. %

TecramenTaxHo MpaBo npeye KynoBuHe oMoryhasa ojpel)eHoM My 1a CTEeKHE TPEAHOCT
y KYIIOBHHU MMOBHHE HAKOH CMPTH OCTaBHOIA, YKOJIHKO TECTAaTOP OJPEIN Y TECTAMEHTY Jia TO
JUIIe UMa TPABO Mpeye KYMOBHUHE. YCIOB je /1a HAClIEeTHUIIM OJyIyde Ja Mpojajy HacieheHy
uMoBHHY. OHO HacTaje NCKJbYYHBO U3 H3PUIHTE BOJHE TECTATOPA, KOja je M3pakeHa Y TECTAMEHTY.
OBaj cnyuaj ycTaHOBJbaBamWa MpaBa Mpede KyrnoBuHe je peaak. Ha mera ce npumemyjy npaBuia
KOja BakKe 3a YrOBOPHO IIPaBO Ipeue KYNOBHHE. Te HaCICIHHWIM MOTY OJUTYYHTH Jia MPoJajy
MMOBHHY KOja je TIpeIMET 3aBellITama, ajlk Cy 00aBe3HH J1a je TIPBO MOHY/IE JUILY Koje je oapeheHo
Kao MMaall IpaBa mpede KymoBHHE y TecTaMeHTy. %

OBa oapenda y TecTaMEeHTY TpeJCTaBjba JMOMYIMITCHH HAJOT y CKIady ca diaHom 132.
3akoHa o HancehuBamy.'® V ciydajy ma mmme koje je MyHO 1a M3BPIIM HANOT TO HE YUWHH
CBOjOM KPHBHIIOM, HACTYIajy MOCJIEIUIE PACKUIHOT yciaoBa. To 3HaYM Ja OBO JIMIE HE MOXKE
HacJeAWTH 3a0CTaBIITHHY, HU crtehu nerar. IlpaBo Ha mogHOIIEHmE TYXOe 3a yTBphHUBame
MpecTaHKa Mpapa ycjel He3BPIIeHha HaloTa UMajy U3BPIIIIIAI] TECTAMEHTA U CBAKO JIPYTO JIUIIC

Koje uMa npaBHu uHTEpec. Y’

2.4. Paznuke u3Mmel)y yroBOpHOT MpaBa npeye KynoBHHE U MpaBa Mnpede KyrmoBUHE
10 3aKOHY

YTOBOpHO MpaBo Mpeye KyMoBUHE U MPABO Mpeyue KYyIOBUHE 0 3aKOHY MPEJICTaBIbajy IBE
pasnuuuTe BPCTE MpaBa Koja oMoryhaBajy nmpeIHOCT Yy KyOBHHH UMOBUHE, aJId C€ PA3JIUKY]y 110
HAYMHY HACTAHKA, TPajarba, IPMMEHH ¥ MOryhHOCTH NpeHomemna. 1%

Hajope, pasnuka ce orjena y Hauuny macmaxka OBUX TpaBa. 3aKOHCKO IMPaBO Ipeue
KYIIOBMHE MMa OCHOB HAacTaHKa y 3akoHy. CTymameMm Ha CHary caMHM 3aKOHOM cy ojnpeheHu

HMaolHr OBOT IIpaBa, IpEAMET IIOBOAOM KOI'a ITpaBO HaCTajC H BCTOBA CaapiKHHA. CY6_]6KTI/I cy

19 Huxkomuh [I., "Tumynapu 3axouckoz npaea npeue KyRoguHe nomonpuepeonoz sematuwma’, TIacHUK ABOKaTCKe
komope Bojsoaune, 1996., 336.

195 Kopauesuh-Kymrpumosuh P., Jlasuh M., op.cit., 308.

19 4y 131. 3akon o nancehusamy ("Coa. rmacuux PC", 6p. 46/95, 101/2003 - omnyka YCPC u 6/2015), y nabem
tekcty: 30H.

197 Ba6uh M., op.cit., 53., Yn 134. 30H.

198 Koauesuh-Kymrrpumoswuh P., JTazuh M., op.cit., 313.
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onpeheHn y ckiaay ca MHTEPECOM KOjU 3aKOH ITUTH. TO Cy: CyBIACHHIIHM, CaHACIICTHUIIH,
3ajeIHNYapH, CyCeIH WM, aKO C€ 3aKOHOM IITHTH jaBHU MHTEPEC, PKaBa U HEHE OpraHu3almje.
[Ipenqmer oBor mpaBa MOTy OUTH caMO OHE CTBapH KOje je 3aKOH OAPENnO0. YTOBOPHO IPABO
HACTaje Ha OCHOBY YroBOpa KOjU Cy 3akJpyuuie nBe crpaHe. CtpaHe cI000IHO JOTOBOPOM
neUHHINY cBOje oOnmranuone oaHoce, Bojchu padyHa na He Bpehajy mpuHyaHE HOpME, jaBHH
nopenak u 106pe obmuaje. Ko oBor mpasa oiantheHa Jimia cy yroBopHe CTpaHe U3 yroBopa o
KYIIOIIPO/aji, TOKJIOHY, 3aKylly M CIWYHO. TWTymap mpaBa Ipede KyMOBWHE je MpojaBail,
MOKJIOHONpUMAI] M 3aKymail. llpeamer yroBopHOr mpaBa mpede KymoBuHE ojapelyjy cTpaHe
YTOBOPHHIIE U TO MOTY OUTH CBE CTBApH KOje MOTY O6MTH 06jeKT cTBapHOr mpapa.t*

N3mel)y 3akOHCKOT M YyrOBOPHOT IpaBa Mpede KYMOBHHE MOCTOjU pa3jfKa W Y MOTIIEAy
mpajarea. 3aKOHCKO MPaBO HUJe OTPaHHUEHO BPEMEHCKHU U Tpaje CBE JIOK je 0aroBapajyhu 3akoH
Ha CHa3u. YTOBOPHO IMpaBo Tpede KYNMOBHHE MpeCcTaje mocie S5 ToAWHA O 3aKJbyderha yroBopa,
aKo HUje YTOBOpEHO 1a he oHO mpecTaTH paHuje. YTOBOPEH Iy>KU POK CBOJHU CE HAa POK O] TMET
roauHa.2%° 3aKoHCKO IPaBo je AyroTpajHuje y jour jexHoM rorneny. Y caydajy Kaja nMajal IpaBa
Ipeue KyrnoBuHe (Mpo/aaBail) He ynoTpeOu cBoje MpaBo MPUIMKOM MPBOT YyroBOpa O Mpoaju KOju
je Kymarl 3akJbyduo ca Tpehum nuiem, Tajga mpecraje mpaBo mpede KynoBuHe mpojaBia. OH He
MOK€ HWCTHIATH CBOje TpaBO Ipedue KYIMOBHHE NPOTHUB KAaCHUjUX Kymana. Hacympot tome,
3aKOHCKO TPaBO Ipedye KYIOBUHE MOXKE C€ YNOTPEOUTH W MPOTHB KACHUJUX KyIala, Mako ra
¥Manarl Hije ynotpe6no.?’t

Paznuka ce orjema m y moryeny MOTYhHOCTH cCynmpocmagmarea 0602 npasa npema
mpehuma, y cny4ajy Kaja BIACHHK ca TpehuM JIMIIeM MOBPEIN MPABO Mpede KyrnmoBuHe. TavHuje,
pa3imKa TOCTOjH y TOreay MOTyhHOCTH WCTHIAama TpaBa Mpekyna npema tpehum mmiuma
KOjHMa je BJIACHUK MPOJA0 CTBap, a HHje MOIITOBAO MPABO MPBEHCTBA KOje mpekynarn uma. Kox
yrOBOPHOT IpaBa Mpeve KyloBUHE MPaBU ce pasiunka u3mel)y HecaBecHOT u caBecHoOT Tpeher nuria.
OHO ce MO’Ke CYIpOCTaBJbaTH Tpehem Iy Kao KyIily caMo ako je Kymail HecaBecTaH, ako My je
OMJIO MO3HATO WM MY HHjEe MOTJIO OCTaTH HENO3HATO Jia MPOJaBall ©UMa MPaBo Mpede KyNOBHHE.
[IponaBam MoXke 3axTeBaTH Ja C€ MPEHOC MOHUINTH M JIa Ce CTBAp HEMY YCTYIHU IOJ UCTHM

ycloBuMa, jep je Tpehe nuie 3Ha0 3a MOCTOjake HEFOBOT MpaBa Mpeye KynosuHe. 2 YTroBopHO

199 Kopauesuh-Kymrpumosuh P., JIasuh M., op.cit., 313.
200 Crankosuh O., Opauh M., op.cit., 292.

201 Beckosuh bB., op.cit., 287.

202 Mujaumh-Ilseranosuh M., op.cit., 7.
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MpaBoO Mpede KyMOBHHE CaMoO IO ceOWM MMa JIMYHU KapakTep, IITO 3HAaYu Ja o0aBe3yje caMo
yroBOpHE cTpane. Melyrum, Kazia ce OHO yHHIlle y jaBHU pEerucTap, A00uja myOIMIUTEeT U CBUM
tpehum ymmmMa nocraje "mo3naro”. Kaja je ped o mpaBy npede KyroBHHE HEMOKPETHOCTH KOjeE je
VIIUCAHO y 3eMJbHMINHE Kiure Tpehe nmme ce yBek cMaTpa HecaBecHHMM. CaMHM yIMUCOM Yy
perucrap, npaBo Ipedye KylOBHHE CE MOXE CylnpocTaBjbaTu Tpehum suiuma, 6e3 o03upa Ha
BUXOBY JOOPY WM JIoTy Bepy. Y cirydajy aa je Tpehe smiie Ouno caBecHo, 0HO Moke cTehu mpaBo
Ha cTBapu 0e3 oOaBe3e Ja MOIITyje TOCTOjale MIpaBa IMpeue KyrmoBuHE. Y TOM Cy4ajy, UMaail
IpaBa Ipeye KyloBUHE HE MOXe I'a e(pUKacHO CylpoCTaBUTH TpehuM nHIMMa, OCUM aKo JJOKaxe
J1a je KyIail 3Hao 3a MOCTOjambe TOT MpaBa U MOCTYIHO CYNPOTHO lhemy. OH MMa MmpaBo Ja 3aXTeBa
HaKHaJIy IITeTe OJ CBOI cayroBopHmKa.’’® 3akoHCKo mpaBo Tpede KyMOBHHE MMa JUPEKTHY
MIPUMEHY U CYNPOTCTaBJba ce TpehuM nuuuma 6e3 003upa Ha BUXOBY CAaBECHOCT, HA OCHOBY caMe
3akoHCKe ojpenoe. OHO aeyje erga 0mnes u nMasall mpaBa MOXe 3aXTEBaTH Jia ce PoJIaTa CTBap
ycrynu memy. CBa Tpeha uiia Mopajy Aa MOIITYyjy OBO IIPaBo, YaK M aKo HUCY IMOCEOHO yro3HaTa
C BUM. Y CIIy4ajy HEMOIITOBama, JINIE KOje Ky CTBAp CYNMPOTHO 3aKOHCKOM IIpaBy Ipeye
KYMOBHHE MOYE CE CYOUNTH ca MPaBHUM Hociemmna.?%

Pasnuka y npenocusocmu oraena ce Kpo3 TO IITO C€ 3aKOHCKO TPABO Mpede KYIOBHHE He
MOJKEe MPEHOCHTH HH INter vivos Hu MOrtis causa, aiu ce MPeHOCOM HEMOKPETHOCTH MPEHOCH H
3aKOHCKO TIpaBO Tpede KyrmoBuHe. Kamga ce roBopw O yroBOpHOM TIpaBy Ipede KYIOBHHE
IOKPETHUX CTBaph, OHO ce He Moke mpeHocutn.’”® To wm3puumre ypehyje u 3akoH o
obnuranuoHnM ogHocuMa.?*® Anu umTa He npeBuba y ciTydajy HEMOKPETHHX CTBAPH, LITO HAC
HABOJIM Ha MUIILJBEHHE JIa C& OHO MOXE IMPEHOCUTHU Ha HACIICHUKE U OTyhUTH. Y HalleM mpaBy je
YrOBOPHO IPaBO IMpeue KyMIOBUHE CBAKAKO OTPaHUYCHOT Tpajarka, T€ HE TOCTOjU Pas3Jior Jia ce y

OKBHUPY TOT poKa 3a0paHy MPEHOIIEHE, jep je Hocie MPOTOKa poKa HeynoTpedsbuBo.2Y’

203 Crankosuh O., Opauh M., op.cit., 290.
204 1hid.

205 JTosa B., op.cit.,55.

206 4y 529. 300 PC.

207 Crankosuh O., Opnuh M., op.cit., 291.
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3. O'PAHMUYEBA YV ITPUMEHUN 1 KOHKYPEHIINJA PA3JIMUUTUX
BPCTA IIPABA ITPEYE KYIIOBHUHE

Wzy3enm u orpaHnuema y NpUMEHHU IpaBa Impede KYyMOBHHE OJHOCE CE Ha CIIydajeBe y
KOjiMa MPaBO HE MOXKE OMTH OCTBAPEHO WJIM j€ OTPAaHMYEHO, KaKO 3aKOHOM, TaKO M YCJIOBHMa
npeaBul)eHNX yroBopoM. Y TNpPHHIMITY, TpaBa Npede KYMOBHHE MOTY OWTH OTpPaHWYCHA WIIH
WCKJbYUYCHA y CIIy4ajeBUMa MPUCHITHE TpoJaje, 0 yemy he peun OUTH y 1aJbeM TEKCTY.

KoHkypeHnuja pa3muauTuX BPCTa MpaBa Mpede KylMOBHHE MOKE JIOBECTH IO CIOKEHUX
MIpaBHUX CHUTYyalllja, TOCEOHO Kaja BUIlle cyOjeKkaTa MMa pa3JInyMuTa MpaBa npede KylmoBUHE HaJl
UCTOM MMOBHMHOM. OBa KOHKYpEHLIMja MO>K€ HacTaTH 300r MOCTOjara 3aKOHOM YTBpheHux u
YrOBOPHHUX ITpaBa Mpeue KyIMoBHUHE, MITH KaJ/1a BHIIIE JINIA UMAajy TIPaBo Mpeye KymOBUHE Ha OCHOBY
WCTOT MJIM PA3IMYUTUX OCHOBA. TO HAC TOBOAM JI0 MUTamka KOje IPaBO UMa IMPUOPHUTET Y CIIydajy
wuxoBor Mehyco6Hor cykoba. Cpricku rpaljaHCKku 3aKOHUK HHje TpeaBuiao pelierme OBaKBOT
Moryher cyko0a, ajii je TIPEeOBJIaIaBaJI0 MHUIILJBEHE J1a TPETHOCT Tpeba JaTH YTOBOPHOM TIPaBy
npede KynoBuHe. [I03MTHBHO 3aKOHO/IABCTBO HE pemiaBa HaBeleHH cyko0. Hamprom 3akoHa o
MpaBy CBOJUHE W NPYrUM CTBapHUM mpaBuma PenyOmmke CpOuje mpeaBul)eHO je 1a 3aKOHCKO
IIPaBO MMa MPEJHOCT Y OJHOCY Ha YrOBOPHO IIPaBO Ipede KymoBuHe. To ce moaaTHO Tpeba
pemaBaTi ¢ 003MpOM Ha MOMEHAT HACTaHKA 3aKOHCKOI' M YrOBOPHOT IpaBa Ipeye KylnoBUHE. Y
TOM CITy4ajy, jaue Ou OWJI0 YTOBOPHO MPABO KOje je HACTaJo Mpe CTyMNama Ha CHary 3aKoHa KOjuM
ce YCTaHOBJbaBa MPaBO Mpeye KyrnoBuHe ozpehenor mma.?%

VY nmocTynky u3BpIlEHa, ako HMjE MOCTOjaJI0 HU 3aKOHCKO HM YTOBOPHO IIPaBO Ipeye
KYIOBHHE, WM aKO I'a UMAOIM TOT' [IpaBa HUCY KOPUCTHIIU, IIPABO Npeye KYIOBUHE UMa W3BPIIHU
nosepunan,.’?® Tloce6HO je MHTEPECAHTHO MUTaHe KOHKypEHIMje BMIIE OBNamheHuX NuIa Ha
Ipedy KyloBUHY. Y TOM clly4ajy pa3iuKyjy ce aBe curyauuje: 1. Kaga noctoju Buie kareropuja
opiyamtheHux juua ca ojxpeheHuM peaocieHoM MpBeHcTBa, 2. Kaga y okBupy ucrte kareropuje
oBJairheHuX JUIa, KCTOI PaHra IIPBEHCTBA, IIOCTOjH BHUIIE 3aMHTEPECcOBaHHX Juia. >

Cama npupoja npasa Ipeye KyloBUHE HCKJbYyuyje HICTOBPEMEHO BPIIEH:E ITpaBa 0f] CTpaHe
BUIIIE TUTYJapa, 3aTo ce ojapehyje panr npeeHctBa Mehy wuma. 3IIH PC mponucyje aa xana

BJIACHUK HEMOKPETHOCTH K€M Jia MpoJia CBOj y/Ieo, TyXaH je Ja ra MpBO MOHYIU Ha Mpojajy

208 Tgeruh P., op.cit.,86.
209 Poryh 3., "Hsepuierse Ha HENOKpemHOCHU, HOU uHCmumymu-npobnemu y npumenu’”, bankapcrso, 2008., 47.
210 T1geruh P., op.cit., 88.
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OCTAJIMM CYBJIACHHIIMMA. Y CiIydajy Kaja MMa BHILIE CYBJIACHHKA, MPBEHCTBO Y OCTBAPUBAIY
IpaBa TIpede KyloBMHE MMa CyBJACHHK Koju uMa Behu cypnacHuuku yneo.?!! Kanga uma Bue
CyBIIaCHHKA Ca jeIHAKUM YJelIMMa, OHaj KOJH MPoJiaje CBOj YAeO UMa IIPABO Ja caM OJITydH KOMe
he o1 BUX IPOJaTH CBOj 1e0 HemokpeTHocTH.?!? Kaya ce BIacHUK MOJBOMPUBPETHOT 3eMIBUIITA
OJUTYYH Ha MPOJajy AYKaH Ta je MPETXOJHO MOHYIAWTH BJIACHUIMMA CYCEIHUX 3E€MJBHINTA Ca
KOjIMa ce TpaHW4Yd. AKO MX MMa BHIIE, IPBEHCTBO MMa OHA] YHje C€ 3EMJBUINTE MPETEKHUM
JIeJIOM TPaHUYM ca 3€MJBHMILTEM IpoJiaBlia (IyXa rpaHuyHa JIMHM]A). Y cilydajy Aa cy rpaHUyYHe
JMHUje jeiHaKe, TPEIHOCT MMa BIIACHUK CYCEIHOT 3eMJBHINTA 4Mja je ToBpmuHa Hajseha.?!®
CyBITacHUK UMa TIPEIHOCT Y OHOCY Ha BIACHUKA CyceIHOT 3eMibumTa.?* 3amucinmo m1a Mapko
Moce/yje MoJOMPHUBPEIHO 3EMJBHILTE U XKeJM 1a Ta mpoja. OHO ce TpaHudH ce ca 3eMJBHIITEM
Koje moceayje Asekca, a 1eo 3eMJbUINTa je Y cyBiacHUIITBY [letpa. Y oBoM ciydajy Ajekca u
[letap nmajy mpaBo mpeye KyloBUHE, alli Ha pa3IMINTOj OCHOBHU. AJIeKCa, Ka0 BIIACHHUK CYCETHOT
3eMJbHINTa, [leTap Kao CyBIaCHHK JieNla TOT 3eMJBHINTAa MMajy 3aKOHOM YTBpl)EeHO IMpaBo Tpede
KYHOBHHE 3eMJbUIITa Koje Mapko npoaaje. Mehytum, Mapko je npe HeKOIMKO roAUHA CKIIOTHO
yroBop ca Mropowm, kojum ce ob6aBe3ao na he kana omryyu na npojaa 3emspHinte Mrop umaTtu mpaBo
npedve KynoBuHe. To je yroBopHO mipaBo nipeue KynosuHe. Casa, kana je Mapko oarydno a npojaa
3eMJBHIIITE, TPH JIUIA Majy PA3IMYUTE OCHOBE 32 OCTBapUBam-C Mpasa npeue KynosuHe. Ko nma
npeaHocT y oBoj cutyanuju? IIpemHocT ce maje mpaBy CyBJIacHWKA. 3aKOH IITHTH HHTEpece
CYBJIACHHKA Kako OM UM OMOTYhHO Ja MpoImupe CBOj yI€0 y 3ajeTHUYKO] UMOBUHH, TIPE HETO IITO
oHa Oyne nmonyhena npyrum naunuma. Jpyru y peay je cycen. Axo Ilerap oxbuje monyay 3a
KYIIOBHHY, IIPABO Mpeue Ky[OBUHE MpeJia3y Ha AJIGKCY M TO paJii 09yBama Mapiiena u n30erapama
pacnapuaBama ucte. Hajcimabuje je yroBopHO IIpaBoO y OBOj CHTYaIlMju. AKO MPETXOIHA JIBOjUIIA
001jy J1a UCKOpUCTE CBOje 3aKOHOM yTBpheHo mpaBo, Mrop he MCKOpUCTUTH CBOje YyrOBOPHO
NpaBo Tpede KyMoBUHE. Y Clydajy Kajia BUIIE JIMI]Aa MMa YrOBOPHO IPaBO IMpede KyMOBUHE,
npHOpUTET ce onpelyje mpema penociieny 3akibydema yroopa. Jluie Koje je mpBO CTEKIO

YIrOBOPHO IIPAaBO UMa IIPEAHOCT Y OAHOCY Ha OCTaJia.

211yy S, cr 2. 3ITH PC.
2124y 5, ¢t 3. 3ITH PC.
2184y 6. cr 2. 3ITH PC.
2144y 6. cr 3. 31IH PC.
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4. MEXAHU3MU 3AILUTUTE YV CIIVHAJY KPIIEKH A [TPABA TIPEUE
KYIIOBUHE

VY HaieMm MpaBHOM CHCTEMY ITOCTOjao je MPOTHC Ja j& 32 OBEpY MOTIHCA Ha YTOBOPY Ol
CTpaHe CyJa HEONXOJHO Ja BJIIACHHK CTBapW MPHJIOXKH J0Ka3 O IMOIITOBAMY IpaBa MPBEHCTBA
uMaola Impaea mnpede KynosuHe. Jlokas moapazymeBa ja My je€ YUHE-CHA MOHYJA MPEMa CBUM
3aKOHCKMM TIpaBUMa. Y CYHNPOTHOM CyJI MOpa peuiemeM Ja oaduje 3axTeB 3a oBepy. OH je 1o
CITyk0€HO] AY>KHOCTH TMa3uW0 Ha TOIITOBAIE MpaBa Mpede KYMOBUHE, IITO j& MPEACTaBIbalo
MIPEBEHTUBHY jaBHOIIPaBY 3alITHTY. TaKBO MpaBHIIO y 3aKOHY O MPOMETY HemoKpeTHocTH 13 1998.
roJIMHE HUJe MpeaBuleHo, ma mpojaBail He Mopa 00e30eIUTH 10Ka3 O YIYUHEHO] MOHYIH, a Ou
0Bepuo YroBop. MelyTum, TaJHHBMM UHMTAEHEM MOKEMO 3aK/bYU4HTH cympoTHO.?'® Cym moxe
MIPU3HATH MPABHO JIEJCTBO YTOBOPA O NMPOMETY HEMOKPETHOCTH (MOKE€ KOHBAJTUAUPATH YTOBOD)
KOJU j€ 3aKJby4eH Yy MUCMEHO] (opMH, MaKO MOTIHCU yroBapaya HHCY OBEpPEHH, ald aKo Cy
WCIYHCHH 3aKOHCKH YCIIOBH: JIa jeé YTOBOP UCIYHh-CH y IEJIHMHU WM MPETEXKHUM JIETIOM, J1a HUje
nospelero mpaBo npede KymoBKHE U 1a HUje moBpeleH npuryaHK nporwc.t® 3akonom o mpomery
HEMOKPETHOCTH je MPOMUCAHO Ja CyJ MPUINKOM OCHa)XKHMBamba jeTHOT YrOBOpa BOJIU padyyHa O
MOITOBAKkY IMpaBa Mpeye KynoBuHe. Jlornyan je 3akibydak Ja 0 TOME CyJ BOJW payyHa U Ipu
oBepu yrosopa. Jlare oapende momMeHyTOr 3aKOHAa HAaBOJE Ha 3aKJbydak Ja je W Jajbe OoIcTala
NIPEeBEeHTHBHA jABHONPABHA 3aIlITHTA TIpaBa Ipede Kymosuue. >
Jlanac mpaBo npaBo Mpeyde KyIoBHHE MOKE C€ TIOBPEAUTHU:

- aKo Kymail HHje 00aBecTHO MMaolia MpaBa Mpede KYIMOBUHE O HaMepaBaHO] MPOoJaju U
yCclIOBMMa IIpojaje, a CBOJUHY Ha CTBapW je NpeHeo Ha Tpehe smie (M30cTaHak
o6aBemTema y NoTyHocTH ), 8

- aKko je o0aBelITeHE ypeJHO YUUHU, alld je MPoaao cTBap Tpehem Uiy moja MoBOJbHUJUM
yCIIOBUMA O] OHUX KOjU Cy OMJIM HaBEJCHH Y MOHYAN WM je IIPe MPOTeKa poKa O] MECell
naHa (pok npeasuleH 3a 0AroBop Ha noHyxy) Tpehem nponao craap. 1

HpOHYCTOM BJIaCHMKa CTBapu Ja obaBecTH HMaola ImpaBa Mpedye KYIMOBHUHE O HaMepaBaHoj

npozaju 6uhe nopeheHo nmpaBo MPBEHCTBA KOje UMa MMaIal] Mpasa, 6e3 o03upa J1a Ju je U3BOp

215 T1geruh P., op.cit., 143.
216 Tyman J., op.cit., 189.
217 Igeruh P., op.cit., 144,
2184y 532. cr 1. 300 PC.
2194y 532. cr 2. 300 PC.
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IpaBa YroBOp WJIM 3aKOHCKa ojapenda. Takole, moBpena mpaBa MpBEHCTBA HACTAje U Y CIydajy
MIPUKPUBAaba yrOBOPa O KYIOIPOIaji HEKUM JIPYTUM YrOBOPOM, paju n3beraBama obaBesa mpema
¥Maolry mpasa npede Kymnosune.?? HemomroBame 06aBe3e KOjy MMa BJIACHHK CTBApHU TOBJIAYH
CaHKIM]y KOja CE CACTOj! WJIH y HETOBOj OJATOBOPHOCTH 32 IITETY KOJy TPITM UMAJIaIl IIpaBa rmpeue
KYIIOBUHE WJIM Yy aKTHBHpamy IpaBa TpeKyna. Y ciaydajy MOBpele 3aKOHCKOT IpaBa Ipede
KYIIOBHHE TIPaBO TPEKyNa Cce YBEK MOXKE MCTHIATH. AKO C€ paJu O YrOBOPHOM IIpaBy Ipede
KYIIOBHHE, CaMO aKo je JMILy KOjeM je CTBap Ipojara OUiI0 MO3HATO WM My HUJE MOIJIO OCTAaTH
HETI03HATO J1a je moBpeheHo mpaBo npeue KynosuHe. 22! AKo je IpaBo GMIIO YITHCAHO Y 3eMIBUIITHE
KIbUTe, Tpehe JuIe Kao Kymal He MOXe Ce MO3MBAaTH Ha CaBECHOCT, Tj. Ja MY IOCTOjame TpaBa
Huje 6uso nosHato. Mmanai npaBa npeue KyloBHHE MOXE UCTUILIATH CBOje MpaBo erga omnes, u
y cIydajy Kaja cTHIaial Huje moctynao in mala fide.???

CaHKIIMOHHKCake TIOBpENe MpaBa Mpedye KYIMOBHUHE JETaJbHO je PEeryIrcaHo oapendaMa
unaHa 532. 3akoHa o o6mHranEoHNM oxHocuMa.??® TIpoaarl ocTaje mpeKyTan 1 UMa TIpaBo Ja
moOuja yroBop O MpoJaju ca 3aXTEBOM Jla ce oryiacu 0e3 JejcTBa yroBOp KOJU j€ 3aKJbY4eH ca
Tpehem nmIeM u 1a ce HEeMy YCTYNU CTBAap TMOJ MCTHM YCIOBMMa M MO ucToj neHun. Ciydaj
MOBpeZie OAHOCH CE Ha MpaBo IMpede KYNOBUHE KaJla HUjE YITHCAHO Yy jaBHE KBUTE, a Tpehe ymiie
ce TojaBJbyje Kao HecaBecTaH kynail. CynOuHa yroBopa 3aBucH o] (HE)caBeCHOCTH Tpeher nuia.
Poxk 3a mogHOIIEHE TYX0€ KOJI yrOBOPHOT ITpaBa Ipeye KyIMOBUHE je IIeCT Meceln padyHajyhu on
JlaHa ca3Hama 3a TMOBPEJLy, a TIeT TOMHA OJ1 MpeHoca cBojuHe Ha Tpeher.??* Axo je Kymar cTBapn
Ouo caBecTaH, OHJA MPOJABAIl MOXKE TPAKUTH CaMO HAKHAJy IITETE OJf CBOT KYIIa, KOjU je
MpO/IajoM CTBapH TpeheM MoBpeAro YroBop. YTOBOp je MpalBHO BajbaH, a Tpehe nuie ocraje
BIIACHMK CTBapH.??® Ako MManall IIpaBa Ipede KyIOBHHE J0OMO HeTauHe IOJaTKe O yCIOBHMA
npojaje, a Tpehe JuIe je HecaBecHO, POK O] IECT MECEIH IMOYULE Ja Te4e O] TPEHYTKa KaJa je

Ca3Hao 3a Ta4YHEC YCJIOBC yr0B0pa.226

220 Tpruh-Tyxran ., "TIoBpe/e npasa OpeKyla U CaHKIHU]e 32 BeroBo Henowropamwe", 36opnux Ipasnoz gaxyimema
Yuusepsumema y Pujeyu, 2010. 234.

221 TIgeruh P., op.cit., 143.

222 Beckosuh b., op.cit., 284.

2234y 532. ¢t 1-3. 300 PC.

224 Bes o03upa Ha TO Ja 1M je ¥ Kaja HpeKylal ca3Hao 3a IPeHoc CBOjuHe Ha Tpehe Juile, Kao U 3a TauHe YCIOBe
YTOBOpa KOjU je 3akjpydeH m3Mmel)y BIacHWKa cTBapu W Tpeher nmima, 3akoHOAaBall mpenBuha ma mpaBo mpede
KYIIOBHHE Y CBAKOM CITy4ajy IpecTaje Mo MCTEeKy poKa Of MeT TOAWHA Of IpeHoca cBojuHe Ha Tpeher. OmmmupHuje
suzeru: brarojesuh B., Kpyss B., op.cit., 1361.

225 Jepkosuh J., op.cit., 269.

226 3ynposuh U., op.cit., 41.
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Nmanam npaBa npede KymoBUHE MOKE UCKOPUCTUTHU CBOjE MPABO MPEKyIa aKko je u3mehy
BJIACHMKA CTBAapH W Tpeher ymia myHOBa)KHO 3aKJbydeH yroBop o mpoaaju. IIpexynarm ctyna Ha
MECTO KyIIIIa, IIpaBa U 00aBe3e U3 yroBopa o IpoJiaju BaXKe 3a IEra, MoJ| yCIOBOM Jia YTOBOP O
MIPOJIaju IPOM3BOIM MTpaBHa JejcTBa. CMHCA0 MPEKYIMYSBOT 3aXTeBa HHjEe Y TOME Jia C€ YTOBOP O

22

IIPO/iaju TIOHUINTH??', HErO Ja OCTAaHE HA CHA3M M IPOM3BOIM MpaBHA JejcTBa M3Mel)y BIacHHKA

CTBapH W MpeKymua, a He u3mely BracHuka u Tpeher nuna. Y ciaydajy ga je yroBop o mpoaaju
HUINTAB, IPEKYall He MOKe BPIIMTH CBOje TPaBo TIpede KyrmoBuHe. 228

[Ipecyna kojoMm ce pemraBa o mpaBy Ipede KyIIOBUHE U KOjOM C€ TIOHUIIITaBa MPAaBHU MOCA0
je paBHONIPENHAYAaBHOT KapakTepa (KOHCTHTYTHBHA Tyk6a)?2°. Manal mpasa mpede KymOBHHE
y Cllydajy OBpeZie MOXKe Jia IOJUTHE MTPaBHOTPENHAYaBHY TYKOY 3a IpecTaHak MPaBHOT OJTHOCA.
Tyxunan uma mpaBHU MHTEPEC 3a TOIU3AE OBE TYXkKOE, jep camo y3 ToMoh cy/1a MOKe OCTBApUTH
cBoje mpaBo npeue kynoBuHe. Cyn he, YKOTUKO je 3aXTeB OCHOBAH, IOHETH MPaBHONPEUHAYABHY
npecyry KOjoM TIOHHUINTaBa MpaBHU nocao. Cyn he MpuimKkoM oJuTydrBama YTBPIUTH | J1a JIH j&
TY)KWJIAIl YCTBapH MMaJiall IpaBa mpede KymoBHHE W TO MPaBO My IMPH3HATH, jep je 3aXTeB 3a

yTBphuBame npehyTHO cafpKaH y 3aXTeBy 3a MpaBHONpenHaueHe. >

227 3aK0HOM je 0OMYHO YHOTPeOIbeH U3pa3 "MOHUIITH", 1ITO IIPEKyIAal He Moxe 3axTeBaT. OH MOYKe TPasKUTH CaMo
Jla ce yroBOp O IpOJaju, HHa4Ye MyHOBaXkKaH, OrJIacH Jla He MPOM3BOIM MPaBHA JIEjCTBa y OAHOCY Ha Tpehe JuIe U a
ce CTBap YCTYIH BbeMy o uetuM yenosuma. Ommupauje Bunerw: Ctankosuh O., Opmuh M., op.cit., 292,293,

228 Cranxosuh O., Opauh M., op.cCit., 292,293,

229 Tyx6a 3a perHayYeH-e IPaBHEe CUTYAL]E j€ 3aXTeB KOjU TYKUIAll HOJHOCH Cyy Ca IIU/beM Ja IPECy10M IIPOMEHH
mocrojehu rpahaHckonpaBHA OHOC, TBpAehW Ma My MpHIIaAa MpaBoO Ha ofpeleHy NMpaBHY CHUTYalHjy MPOMEHH. Y
OBAKBOM CJTy4ajy, TY)KHJIAI] MOpa OUTH WMaall mpeodpakajHOr IpaBa, Te Ha OCHOBY TBPIEHE JIa TIOCEIyj€ TO MPaBo,
3axTeBa oJ] Cy/a Ja JOHece OJUIYKy Koja lie H3BpIIMTH NPOMEHY Y IPAaBHOM OJJHOCY. AKO CyJl yBaXKH TYKOCHH 3aXTEB
HCTAKHYT Y TYXOH, OH JJOHOCH KOHJIEMHATOPHY MPECYAY KOjOM TUPEKTHO MEHa MaTePHjATHO-TIPABHH OJHOC m3Mel)y
ctpanaka. Onmmpauje Bumern: bopanujameBuh B., "Bpcme npecyda y napuuunom nocmynky', ITOKTOpCKa
mucepranuja, Hum, 2008.,74., Crankosuh I'., bopanujamesuh B., "I pahancko npoyecro npaso", Hum, 2020.,324.
230 Bopanwujamesuh B., "Bpcme npecyoa y napnuunom nocmynky'', TOKTopcka qucepranuja, Humi, 2008.,75.76.
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5. PEAJIMBALUIA ITPEYE KYIIOBUHE V TIOCTVYIIKY U3BPILIEHA

Y Cp0Ouju, mocTymak u3BpIleHa PEryaucaH je 3akoHOM 0 u3BpIewmy U 06e36ehemy (310)
ox1 2016. roxune. 23! OBaj 3ak0oH 06yXBaTa IpaBHIIa U IPOIEIYPE 32 U3BPIICHE CYICKUX OUTYKa,
M3BPIIHUX M BepojaocTojHux ucmpasa. Oapendama 3O nponmcana cy mpaBuia MO KOjEMa ce
MOCTyIa MPWIMKOM TPHHYIHOT M3BpIICHA WK 00e30ehema, Koja mpykajy epuKacHy CYACKY
3alITHTY Y OBOM rpal)aHCKOM CyJCKOM TOCTYNKY ¥ IITUTE MpaBa crpaHaka. OBaj 3akoH ypehyje
MOCTYIAaK y KOME CyJIOBH M jaBHH H3BPIIUTEIHH MPUHYTHO HAMHUPY]Y MOTPAKHUBAKA U3BPITHHX
MoBepHIIala, Koja ce 3aCHUBAjy Ha M3BPUIHMM M BEPOJOCTOJHMM HCIIpaBaMa, Kao M IMOCTYIaK
06e36ehema MoTpaKUBamkha 1 MOJI0KA] jABHUX M3BPIIHTEhA. 2>

[Toctymak u3BpIIEHa HACTYNA HAKOH 3aBPIIETKA MAPHUYHOT WM IPYrOT TMOCTYIKA YHjH
jé HMCXOI OJIyKa KOjoM je oapeheHoM Iy HaJOKEHO aa W3BpmU ojapeheHy uyuHUI0Y
(konneMHatopHa ojiyka). Cy0OjekTMMa KojuMa je Ha OBaj HayMH JaT POK 3a J0OpPOBOJHHO
HUCIIYHEHE YMHHUIOE, Tpy)Ka ce MOTYNHOCT Ja HCIyHE CBOje AYXXHOCTH Yy TMpeaBuleHOM
BPEMEHCKOM OKBHUPY. YKOJHUKO MPOTEKHE Taj pOK 0e3 ycrexa, jelMHa OMIHja Koja UM TIPeocTaje
je MoKpeTame M3BPIIHOT MOCTYIKa, rje he ce CIpoBecTH MPUHYIHO H3BpIIeHe.>>° JlyKHOCT
npkaBe je ma o0e30emu M3BPIICHE CBUX CYIACKHMX OJTyKa YHyTap T'paHHIla CBOje TEPUTOPH]E.
Jlp>xaBa Mopa Ja CTBOpM TIPaBHU CHCTEM KOju he rapaHTOBaTH NEIOTBOpaH M (ep CHUCTEM
M3BpIICHA CYJACKUX OJUTyKa. To 3Ha4M Ja JIUIe Koje ce 00paTu Cyay, jep je ’BeroBo Cy0jeKTHBHO
rpahancko npaBo noBpeheHo u g00uje mpecyay o ToMe, MOKe padyHaTH Jia he meropa mpecyaa
OMTHU U3BpIIEHA Y PA3yMEHOM POKy.234

Pemeem o wu3BpIICHY, KOj€ jeé MEpUTOpPHA OJJIyKa cCyJa KOjOM c€ OJIydyje o
OCHOBAHOCTH TIPEJIOTa 32 U3BPIICHE U JOHOIIECHEM UCTOT 0TBapa ce MOTyhHOCT 3a cripoBoheme
U3BpIICHAa U KOHAYHO HAMUPCHE MOTPAKUBAKA HM3BPIIHOT TMOBEPHOIA MPHHYTHUM ITyTEM.

235

Pememem ce oapehyje W jaBHM M3BPIIMTEH""  KOJU j€ MECHO HaIJIeKaH 3a CIpoBOheme

231 3akon 0 u3BpIIEHY U 00e36ehermy ("Ci. rnacaux PC", 6p. 106/2015, 106/2016 - ayrenTuyHo TyMauewe, 113/2017
- ayTeHTH4YHO TyMauewme, 54/2019, 9/2020 - ayrentnuno Tymadewme u 10/2023 - np. 3akoH), y massem Tekcry: 31O.
2324y 1. 310 PC.

233 Cranxosuh I, "I pakhancko npoyecro npaso", Beorpan, 1989., 491.

234 Bopupora H., "Msspumaress", 360puux padosa Ipasnoz gpaxyrmema y Hoeom Cady, 2011., 199.

235 JapHu M3BpLIUTED je (PM3MUKO JIUIE KOje UMEHYje MUHMCTAD HAJJIEXkKaH 32 MpaBocyhe 1a CIPOBOAU U3BPILEHE Y
TpaHUIIaMa periemka o0 m3Bpiekhy. OH nMa pa3nuauTe PYHKIMjE y TOCTYNIKY U3BPIICHa, He3aBHCAH je, alli Iedyje Y
OKBHUPY 3aKOHCKHX OKBHpa. Mako je mpumnpagHuK npuBaTHE podecuje, J0010 je cTaTyC CIy>KOSHOT JINIA U IIHPOK
criekTap oBnamhema. TOKOM MOCTYIKa M3BpLICHA, jaBHH W3BPIIMTEb j€ JY)KaH Jla 3aIITUTH IpaBa CBUX CTpaHa,
yKJbYdyjyhu moBepuona, Ty>KHUKa, alli ¥ MOTSHIMjATHUX Tpehux JIMna Kojiu 01 MOTTIH OMTH YKJbYd€HH (HIp. IPaBo
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u3Bpiena. > TlocTynmak u3BpIIema je ABOCTPaHAYKU HOCTYHAK, a CAMO U3y3eTHO MOXe Ja Oye
U jeIHOCTpaHAYKH, KaJa ra mokpehe cam M3BPIIHU Cya MO Cinyk0eHoj myxkHoctH. CTpaHke y
MOCTYIIKY Cy Cy0jeKTH KOju mokpehy MocTymak u cy0jeKTH mpema KojuMa ce TOCTYIaK U3BpUICHa
Boau. To cy "w3BpiiEy noBepuan” u "U3BPIIHK TyKHUK" >’

[Topen cTpanaka y IOCTYIKY W3BPIICHA M10jaBJbY]jy C€ U YIECHUIIH, JIUIIA KOja Y MTOCTYIKY
M3BpIICHA OCTBAPYjy HEKO CBOje MpaBo WM IpaBoM 3amrtuhenn uHTepec. lbuma je omoryheno
Jla YUYECTBY]Y Yy MOCTYIIKY U 3alITUTE CBOja IIpaBa U MHTEPECE, jep UX MOKPEHYTH MOCTyNak noraha
Ha onpeheHn HaunH. Y ylo3u ydeCHHKa MOXKE C€ JaBUTH M TUTYJIAp NpaBa Mpeye KylmoBUHE, alH
FHETOB TI0JIOXKA] 3aBHUCH OJ1 IPHPOJIE CAMOT TIOCTYITKA M KOHKPETHHX YCJI0Ba Mpojaje MoBHHe. >

O cTtBapuma koje cy onrepeheHe npaBoM Ipeyde KynoBUHE, BUXOBO] IPUHYAHO] IPOJIajH,
Kao M O CIENHjATHOM TPETMaHy MMaolla MpaBa Mpedye KYMOBUHE M CYJICKOj 3aIUTUTH Yy JaJbeM
TekcTy he Outu peun. Kako Ou Owio jacHuje, oO6jacHUTH heMo TMoCTymak W3BpIIECHa, KOja Cy
CpeICTBa U MpeIMeT U3BPIIeHa, Ka0 U HAUMH Mpojaje cTBapu Koja je ontepeheHa mpaBoM mpeue
KyrmoBuHe. [IpaBo mpede KylmOBHHE MOXKE C€ TOJaBUTH TPHIMKOM CYJACKOT W3BpIICHa Ha
HETIOKPETHOCTH PaJii HaIlaTe HOBYAHOT MOTPaKUBaka WK JIpyre MMOBHHE Ha Kojy Tpehe mwie
uMa IpaBo npeue KynosuHe. /lejcTBa 3aBuce 01 Tora Jia Iu e paju 0 3aKOHCKOM HUJIM YTOBOPHOM
MpaBy Ipede KyMOBHHE, a aKO je Y MUTalky YrOBOPHO MPaBO JEjCTBa 3aBUCE OJ TOTA JIa JIU j& OHO

YKIBUIKCHO UIIN HC.239

5.1. Cyxcka 3amTuTa npeye KyrnoBUHE Y OCTYIKY U3BPIICHA

Kaza n3BpiiHu nmoBepuIial 3axTeBa H3BpIICHE, PABO Mpede KyIMMOBUHE KOje Ce OJTHOCH Ha
HETIOKPETHOCT KOja je peIMeT U3BpIIeHa, 00aBe3yje Cy Ha Mpeay3uMame opeheHnx paamu, a
MMaoIlly IpaBa CIieljajiaH TPETMaH y 0JIHOCY Ha npyre Kymiie. [IpaBuia haBopu3syjy camo nmaona
3aKOHCKOT MpaBa Ipeye KylOBHHE U YIHCAHOT YrOBOPHOT Ipapa mpeue Kynosuue.?*® Yrosopuo
MPaBO Mpeye KyMmoBUHE MPOU3BO/IU MPaBHA JICjCTBA Yy 00a cBOja 00JIMKa — Kao MPaBo MPBEHCTBA U

KaoO IIpaBoO IIPEKYyIla, CaMO KaJa BJIACHHUK ,Z[O6pOBOJ'bHO OIyuHu Oa mnpoja cTBap. Yy cnyqajeBHMa

mpede KyrnoBune). Onmmupauje Buaetu: Crankosuh ., boparujamesuh B., "Ilpaso uzspuierva u npaso obezbeherna’,
Kocoscka Mutposuiia, 2017.,45,46.

236 JTasapesuh [1., "Komenmap 3axona o usepuiersy u obesbehersy, ca pecucmpom nojmoea’", beorpan, 2011., 135.

237 Cranxoswuh I'., Bopannjamesuh B., "IIpaso uzspuersa u npaso obesbeherna”, Kocoscka Mutposmna, 2017.,50.
238 Cranxosuh I'., Bopanujamesuh B., "Tpakancko npoyecro npaso’", Huwm, 2020., 707.

239 I1eruh P., op.cit., 137.

240 T1getuh P., op.cit., 154.
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NpUHYIHE jaBHE MpoJaje, MpaBO Ipeye KYIOBHHE HE MOXKE Ce MPUMEHHUTH jep He IOCTOjU
cioboaHa BOJbA MpoOJaBIla, Beh ce mpojaaja COpoOBOAM Y CKIAAY Ca HCIYHCHEM 3aKOHCKHX
ycnosa.?*! TlpunymHa mponaja ce peanmsyje Ha OCHOBY IOCEOHMX 3aKOHCKHX HPOIHCA, IITO
UCKJbyUyje MOryhHOCT KopuiIhema rpasa nmpede KyloBHHE, KOje IoApa3yMeBa OJUTyKY BIaCHUKA
o ipoxaaju. Ilponaja ce YnHM HE3aBUCHO OJ1 FHeTOBE BoJbe. MManarl mpaBa mpeye KyroBHHE HHjE Y
MOTYhHOCTH Ja Clpeud Mpojaajy WM Ja 3aXTeBa Jla My Ce IPBEHCTBEHO MOHYIH IMPEIMET
U3BpIIeHa, Oyayhu na HHje ped 0 J0OpOBOJFHOM MPaBHOM TOCITy, Beh 0 mpoaaju pajyu HaMupema
nyra.?*? TIo3uTHBHY TIPONMCH KOjH PETYNHINY IIPaBo Mpede KYHOBHHE y HABEIEHOM CIydajy
Hanaze ce y wi. 530 300 u un. 170 3UO. VY ckiomny nporeaype U3BpIICHa pagl HAMHPEHA
HOBYAHOT MOTPaKUBama, 31O noceOHO ce O6aBu KOH3YMHUpPamkEM IMpaBa
Tpede KyHOBHHE HEMOKpeTHOCTH. >+

JacHo je ma ce y ciydajy NMpuHYAHE jaBHE TPOJiaje MMajal] He MOKe MO3UBATH Ha CBOjE
mpaBo mpeue KyrnoBuHe. Mehytum, OUTHO je 1a ce YrOBOPHO MPaBO Mpeue KYMOBUHE YIUCYjE Y
3eMJbMILIHE KIbUTE U JIeTyje IpeMa Tpehum aunuMa, jep Taga uMajal MoXe 3aXTeBaTy MOHUILTA)
NpUHYIHE Mpojaje yKOIMKO HHje 6MO TO3BaH Ja Ha MCTOj ydecTByje.’** Ykommko My Huje
JIOCTaBJbEH 3aKJbyUaK O Mpojaaju npeasuhero je npaswio u3 wiana 530. cras 2. 300. koju ri1acu:

,,IIpooasay uuje je npaso npeue Kynogure OULO YNUCAHO ) jABHO] KFoU3U MOKE 3axXmesamu
nonuwmere jasne npooaje, axo nuje 6uo nocebno nozsamn oa joj npucycmsyje”.>*> Mehyrum, mo
yrany 193. craB 4. 31O. HakoH 3aKJ/bydKa O MPOJAJH U MPEAaju HEMOKPETHOCTH KYIIIY, MOXKE CE
MOJHETH 3aXTEB 3a OTKJIAalkalbeé HEMPAaBWJIHOCTH y POKY OJ] OcaM JaHa O] JaHa JO0CTaBJbamba
3aKsbyuka.?*® PememeM KOjUM ce ycBaja 3aXTeB HE JMpa Ce y CTeUeHO IIPaBoO CBOjUHE Kyma. 24’
[Ipema munubsewy boxkunapa Byjuunha, cynuje BpxoBHOT KacalioHOT cyJa y NMEH3Uju, ayTopa
HaBEJICHOT JieJIa, OHO MMa caMo JIejCTBO OCHOBA 3a HakHajy mrere. [lomenyra oapenda 31O uma

IpeaAHOCT Yy OAJHOCY Ha 300, Jep INOCTYIIAaK U3BPLHICHA MOpPaA Ja CE IIOCMAaTpa Kao0 3a0KPYKCHU

241 Mujaunh-Ileranosuh M., op.cCit., 9.

242 Beckosuh bB., op.cit., 284.

234y 170. 300 PC.

244 Bykoruh B., "Cmuyarme 3eMbutHOKFUWKUX NPAGA YRUCOM Y jagHe peaucmpe’', IOKTOpCKa aucepTanyja, beorpas,
2012, 223.

2454y 530. cr 2. 300 PC.

248 4y 193. cr 4. 31O PC.

2474y 193. cr 5. 31O PC.
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CHCTEM KOjH PETYJIHIIE N3BPIICHE U HE MOKE Y HEKOM JPYroM MOCTYIKY J1a C€ IEpOTHUpa OHO IITO
310 npomnucyje. KokypeHIuja nocTynka Hije 103B0JbeHa, 248

Kana je ped o MexaHM3MUMa 32 3alITHTY TpaBa Mpede KyMOBUHE y MOCTYIKY H3BPLICHA
W3 MPETXOJHO HABEJCHOT 3aKJbYUyjeMO JIa je TO HAjIpe 3aXTEB 3a OTKJIAMmAKe HENMPABWIHOCTH
IpH CIpoBOhey M3BpIIEHA. YCBajambe 3aXTeBa HE YyTUYe Ha KyITUeBO MPaBO CBOjUHE. TuMe ce
IITUTH MHTETPHUTET MPOJAaje Y MOCTYIKY U3BpIICHA. AKO c€ HCTH oA0aIy Win oJ0uje, TUTYIap
nmoBpeheHor mpaBa MOXKeE J1a MOJHECE MOCEOHY Ty)KOy 3a HaKHaJy HITETe MOJ yCIOBHUMA KOje
nponucyje 300. Tyx0a Moxke OUTH ycMepeHa NMPOTHUB ApKaBe WM JaBHOT U3BPIIUTEIbA KOJU j&
BOJIMO MOCTYTIAK 300T HEMPABUIHOT UM He3aKOHUTOT paja (wiaH 172. 300.). Ycenex napHU4HOT
CIopa y CHUTYallljH Koja yKJbyduyje TOBpeIy IpaBa rnpedye KymoBUHE HE 3aBUCH OJ] TOTa J1a JIH je Y
M3BPIIIHOM IOCTYINKY OJIOMjE€H WX OJ0aueH 3aXTEB 3a OTKJIAmame HEMpaBWIHOCTH. [lapHUYHM
CyZl HUJe BE3aH 3a peliemke Koje je TOHEO M3BPIIHU Cyl, Beh nmpuMemyje kputepujyme yrBpheHe
300. Tyxxenu Moxxke OUTH Yak U Kymnall HelmoKpeTHOCTU. therosa kpuBwHIla orjeaa ce y ToMe ako
je 3Hao 3a MpaBo Mpeve KYIMOBUHE Y MOCTYIKY, JIH j€ HACTABHO J]a YUECTBYjE y HAJIMETamY, IITO
ce MOKe CMaTpaTH HECABECHUM TIOCTyNameM. V3BpIITHN TIOBEpHIIaIl y MMOCTYIIKY OCTBapyje CBOje
MPaBO Ha HAMHPEHE MOTPAXKHBaWka, Te 1O MPaBWIy He OM Tpedajo Ia oAroBapa 3a INTETY.
N3y3erak mocroju ako je OH W Kymall Wik y ciaydajy 370ynotrpede mpasa. M3BpiiHu qyXHUK y
MOCTYIIKY U3BPIICHA KOJH CE BOJIM HE3aBUCHO MJIH MPOTUB FErOBE BOJbE HE O MOTA0 J1a 0iroBapa

3a mrery.?4?

5.2. IlocTymak u3BpIIeHa y cliy4dajy npede KylnoBHUHE

3aKoHO/IaBaIl j€ jABHUM HM3BPIIMTE/bUMA IMOBEPHO MHOTOOpPOjHA OBJIalNemha y MOCTYIKY.
[Topen mpenecene cynacke GyHKIHje y jeJHOM MOCEOHOM IMOCTYNKY HM3BPIICHA, TIOBEPUO j& U
¢byHKIMjy crnpoBohema U3BpLICHa y OHUM H3BPIIHUM CTBapHUMa KOjeé Cy Y HCKJbY4YHBO]
HAQ/IJIOKHOCTU JaBHOT W3BpIIMTEIhA. Y TOCTYIKY CIpOBOheHa W3BpINCHA jaBHU HW3BPIIUTEIb
yIIpaBJba MOCTYIIKOM, JOCTaBJba IIMCMEHA, 3aCBEI0UaBa MIPEY3eTe Pallibe U Mpery3uma orpehene
¢usnuKe pagme KojuMa ce CIpoBoIM u3BpiIeke. >’ M3ppiueme ce CpoBOIM 10 OCHOBY pellera

0 HU3BpIIEHY, KOJUM C€ yCBaja 3axTeB W3 Mpeora 3a usBpumeme. Omnyka o oapehuBamy

248 Byjuuuh B., "TIpaso npeue kynosune y nocmynky uzépuwersa’, lponucu y npakcu, beorpan, 2022., 83., MpeyseTo
ca: https://dopuna.ingpro.rs/1LA-PS/LA4-2022-1.pdf, 20.10.2024.

249 |bid., 84.

250 Bopanwujamesuh B., "Jasrousepuumencko npaso", Kocobcka Mutposua, 2017., 68.
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U3BpIICHA je pelIehe 0 u3BpIeny. M3 craaujyma onpehuBama NOCTyNaK Mpenasu y CTaaujyMm
cupoBohema. Cramujym cnpoBohema cacToju ce y Mpeay3uMamy PasIuduTHX MPABHUX WIH
peaHuX pajmH KOjUMa je KpajibH b HAMHPEHe H3BPIIHOT HoBepHona. !

JaBHM M3BpIIMTEJF HAKOH YTBphHBama BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH JIOHOCH 3aKJby4aK O
NpOJaji HEMOKPETHOCTH, KOjUM yTBphyje HauMH (€IEKTPOHCKUM jaBHUM HaJIMETAamEeM WU
HETIOCPETHOM MOT0100M) 1 JpyTe yciose mposaje.>? V ciydajy 1a ce HEIOKPETHOCT IMpo/aje Ha
€JICKTPOHCKOM jJaBHOM HaJIMETamy 3aKJby4ak ce 00jaBjbyje Ha €JIEKTPOHCKO] OTJIACHO] Tadyu
Komope u3BpiuTespa, Ha MOpTaTy €IEKTPOHCKE MPOJaje U Ha Ipyru yoouuajenn HauuH. Takohe,
3aKJbyYaK jaBHU W3BPIINTEJh JIOCTABJbA CTPAHKaMa, 3aJI0KHHUM ITOBEPUOIMMA, YYCCHUIINMA Y
MOCTYIIKY, UMAaoIly 3aKOHCKOT TIpaBa Ipedye KyMOBHHE W HMAoIly YrOBOPHOT IIpaBa TIpede
KYHOBHHE HAa HEMOKPETHOCTH KOjé je YIHCAaHO y KaTacTap HemokpeTHocTn.?>® OBo mpaBmio
MPETIOCTaBJba MPETXOIHO YTBphHUBaHKE 0] CTPAHE JaBHOT U3BPIINTEIbA, TT0 CIIY>KOEHO] TY>KHOCTH,
4iije je yrOBOPHO MPaBo Ipeye KyMOBUHE YKIUKEHO, alli U OHUX KOJU MMajy OBO IIPaBO 110 OCHOBY
3akoHa.?®* VMamar yroBOpHOT TIpaBa Mpede KyMOBHHE 4Hje MPaBO HHUje YKEIGIKEHO HE MOXKE
odekuBaTH obOaBemrTeme. OH MOXKE CazHATH 3a MPOJIajy caMmo IMyTeM o0jaBe Ha €JIeKTOPHCKO]
OTJIaCHO] TaOnM uiu of npyrux auma. Huko Hema o6aBe3y ja ra 00aBeCcTH O jaBHO] MPOJAjH, TE
3aTO HHje CAaHKIIMOHHWCAHO 00aBe30M HaKHAJE IITeTe 300T mpomymTama odaBemTema. LlTo ce
THYE YTOBOPHOT TMpaBa Mpeue KYMOBUHE KOJ€ j€ YKIIKEHO, TY)KHOCT 0OaBeliTaBamba HEeroBOT
MMaolla JIOKM Ha jaBHOM H3BpmuTesby. Koju, kako je Beh pedyeHo, TO YMHH MyTeM JUYHOT
JI0CTaBJbamba 3aKJbyuka O HpoJaju.>>®> AKO OH MPOMYCTH Ja M3BPIIN 00ABEIITEH¢ HA HABEICHU
Ha4YWH U aKO HHje OO MOCEOHO MO3BaH Ja joj MPUCYCTBYje, MMaJiall IpaBa Koje je OujIo yrmucaHo
y jaBHOj KEbU3M MOJKE 3aXTEBATH MOHUIITEHE jaBHE mpoaje. 28

Nmanan mpaBa mpedye KylmoBUHE CBOj MOBJAIINEGHU MOJI0XKA] 3aJ(p)KaBa U y MOCTYIKY
CYJCKOT M3BpIIICHA MPOJIajoM HEMOKPETHOCTH Ha KOJy C€ MPaBO OJHOCH, HE3aBUCHO OJ1 TOTa Jia
J¥ ce TpoJiaja BPIIM jaBHUM HaJMETameM WM HenocpemHoM noronoom. 3MO mpomwmcyje na
UMaJial] 3aKOHCKOT TIpaBa Mpeye KylMOBUHE HEIMOKPETHOCTH MMa MPBEHCTBO HAaJl HAjIIOBOJbHUJUM

MOHYAMOLIEM, aKO OJMax TMocje oOjaBJbUBama KOJU j€ TMOHYyAWJall HAjIoBOJbHUJH, a Tpe

21 Cranxosuh I'., Bopanujamesuh B., op.cit., 110.

24y 171. cr 1. 3UO PC.

253 Cranxosuh I'., Bopanujamesuh B., op.cit., 770.

254 Craposuh B., "Komenmap 3axona o uzépunom nocmynky", Hosu Can, 1991., 413.
25 1geruh P., op.cit., 137.

256 4y 130. cr 2. 300 PC.
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JIOHOIIICHha 3aKJbyyka O JI0JIeJbHBaby HEMOKPETHOCTH, M3jaBU Jia KYIyje HEMOKPETHOCT IOA
MICTHM YCJIOBMMA Ka0 HajloBOJbHUjM monyamnai.?’ Takole, MManar; yroBOpHOT IpaBa Ipede
KYIIOBHHE CBOj€ MTPABO OCTBAPYje Kao U MMaJIaI] 3aKOHCKOT, aKO HE MOCTOj! 3aKOHCKO MPaBo Ipeye
KYHOBHHE MIIM aKO MOCTOjH a HHje uckopuirheno.?®

Jla mprcycTBO MMaoIia OBOT MpaBa HE OM PEMETHIIO TOK Ha/IMETama M YTULIAIO Ha OCTaje
MOTEHIM]CITHE KYIIe, He Tpeba Mpe Hero IITO Ce 3aKJbyYH jaBHO Ha/IMETame Ha OMIIO KOjU HAYWH
W3/[BajaTH HMMaolla TpaBa Tpede KYMOBHHE y OJHOCY Ha OCTalleé ydecHHKe y HaaMmeramy. O
HErOBOM I10JI0KaJy M MoryhHocTMMa Tpeba ra obaBecTuTu Beh y MO3MBY 3a pOUHMIITE 3a
npoxajy.2®® TTocTymak eneKTpOHCKOT jaBHOT HaIMETama Pajiu IPoJiaje HEIOKPETHOCTH ypehyje ce
T[IpaBUITHMKOM O OPTaHU3AM]H U MOCTYIKY eleKTPOHCKOT jaBHOT HagMeTama.2%® Mmaomu mpasa

Tnpede KyHOBHHE MOJAKy jeMCTBO2%!

kKao u npyra juna. CaM moCTynak CHpOBOJHU CE METOJIOM
HaJMeTama y3 yHampel YTBpHeHH JIUIUTAIMOHM Kopak. JIlumuranuoHu Kopak je yTBpheHu
HOBYAaHU U3HOC 32 KOjU C€ y MOCTYINKY HaJIMEeTama MOXe rnoBehaTtu 1eHa crBapu v oH uzHocu 10%
o1 modeTHe IieHe. bosbe pedeHo, moHyaMOIM y mocTynky Hehe mohu ma majy moHymy Koja je
yBehaHa 3a U3HOC KOjU OHHM >KeJie ¥ KOji UM oJroBapa, Beh monymy mopajy na yeehajy 3a 10% on
novetHe 1eHe. HakoH 3aBplieTka eIeKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETama, CacTaB/ba CE€ W3BEILTa] O
€JeKTPOHCKO] Tponaju. OBaj HW3BENITaj, ca CBUM pEJICBAaHTHUM HH(POpMAIHjaMa O TOKY
HaJIMETama, JaBHOM U3BPIIUTEIRY C€ Tpe/Iaje MyTeM eJIEKTPOHCKOT o0Opaciia. JaBHU U3BPIITUTETb
MMOTOM OOaBelTaBa CTpaHKE y MOCTYNKY M CBE ocTaiie ydyecHuke. OBaj M3BEIITa] IPEICTaBIba
KOMILJIETaH Iperjien Aorahama Ha €IEKTPOHCKOM JaBHOM HaJMETamy U CIY)KU Kao 3BAHUYHO

JOKYMCHTOBAHO CBEAOYAHCTBO O ITPOLIECY npoz[aje npeamMceTa HaI[MeTaI—La.262

2745 170. cr 1. 31O PC.

28 4y 170. cr 2. 31O PC.

259 I1gernh P., op.cit., 138.

260 4y, | IMpaBunHuKa 0 OPraHU3alUjU M HOCTYIIKY eIeKTPOHCKOT jJaBHOT HaaMeTama ,,Ci1. rmacauk PC*, 6p. 14/2020.
261 Y3pas ,,jeMCTBO y M3BPUIHOM MOCTYIIKY HMa CIIEU(DHYHO 3HAYEE, PA3THIUTO O] 3HAYEHA KOjH OH UMa TIpeMa
onmpendama 3akoHa O OOIUTAIMOHIM OfHOCcHMA. KOPHCHUK KOjH ce perucTpyje Ha mopTary u3paxasa CIIpeMHOCT 3a
ydemhe Ha KOHKPETHOM €JIEKTPOHCKOM jaBHOM HAQJMETalmy HAKOH INTO NOAHECE MPUjaBy MYTEM EIEKTPOHCKOT
obpacua. PerructpoBanu KOPHCHHUK 00aBe3aH je U 1a yIUIaTH jJEMCTBO y U3HOCY o1l 15% nponemene BpeqHOCTH CTBapU
Koja ce mpopaje, Ja OM MOrao Aa yd4ecTByje y HaJMeETamy. 3a Iojlarame jeMCTBa HaAMEHEH je moce0aH padyH
MUHHICTapCTBa KOjH je 00jaBIbEH Ha IMOPTAITy eIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJiMeTama. CBa CpeicTBa KOja Cy Ha M€ jeMCTBa
ymaheHa, HaKOH 3aKJbydema EIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETama, NMPEeHOCe Ha pavyyH jaBHOT W3BPIIHUTEIhA KOjU
CIPOBOIM TTOCTYIIAK E€IEKTPOHCKOT jaBHOT HanMmeTama. OmmupHuje Bunetn: bopanumjamesuh B, "Iloctymak jaBHe
Ipojaje eIeKTPOHCKUM myreM', 30opHux paodosa , IlpasHu acnekmu caspemeHUx OpYyUWIMBEHUX Kpemared y
Penybnuyu Cpbuju* Ilpasnoe gpaxynimema y Kocoscka Mumposuya, 2021., 35.

262 Bopanujamesuh B, "IMocTynmak jaBHe npopaje eekTpoHckuM mnyreM”, 36opuux padosa , Ilpasnu acnexmu
caepemenux opywmeeHux kpemarsa y Penyonuyu Cpouju ** Ilpasnoe ¢paxynmema y Kocosckxa Mumposuya, 2021.,37-
41.
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[TomTo jaBHM M3BPLIMTEJb JOCTAaBH M3BEINTAj O EJIEKTPOHCKO] MPOJAju Y4ECHUIMMA
Ha/IMeTama W CTpaHKama, WMayal] IpaBa Ipede KYyMOBHMHE KOJU HMMa TIPBEHCTBO HaJ
HAJIIOBOJPHUJUM TIOHYIHOLIEM JY)KaH je Jla Ce M3jaCHH Yy POKY OJ TpH JlaHa O]l JOCTaBJbamba
M3BEIITaja J1a JIM KyITyje CTBap MOJ HCTHM YCIIOBUMA Kao M HAjIIOBOJHHUJU MOHYyAMIAI. TeK HaKOH
IETOBOT M3jalllibaBarba jJaBHU M3BPIIMTEJh MOXE Ja JIOHECEe 3aKJbydak O JI0/CJbUBAILY
HenokpeTHocTH.?% Ako He MCKOPHCTH CBOje TIPaBO HAKOH 3aKJbyUeHa MPoJiaje, He MOXKe KacHHU]je
3aXTEBATH OCTBAPEH-E MpaBa MpeKyma oJ1 Kymia KojeM je fJocyheHa HemokpeTHocT. Tek y cinyuajy
TIOHOBHE MPOJIaje CTBAPH HEroBo IpaBo TIpede KyHoBHHE UMa 3Hadaja. 2%

[Iponaja ce panuje Morjia BPIIMTH IyTEeM YCMEHOT jaBHOT HaJaMeTama, MehyTum o
centemOpa Mmeceua 2020. roauHe mpojaja HEMOKPETHOCTH, MOKPETHUX CTBapu M HUXOBA
3ajeIHMYKA MPOJIaja BPIIN C€ CaMO eJIEKTPOHCKHUM ITyTeM, IMPEKO MopTajia eIeKTPOHCKOT jaBHOT
HagMeTama.’® V HekuMm cuTyammjama 6oJbe je OpPraHM30BaTH YCMEHO jaBHO HaJMETame.
YKonuko, mTpuMepa paad, BEIUKH Opoj 3aMHTEPECOBAHMX YYECHHKA HeMa TEXHUYKUX

moryhrocTi?®®

Jla y4ecTBYje Ha eJIEKTPOHCKOM JaBHOM HaJMETamwy, OHJa Ou opraHusaiuja
€JIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETama 3HauWiIa Hecpa3MepHO OpraHWYeHe MpaBa THX JIAIA J1a KyIe
HETIOKPETHOCT. YKOJUKO OM ce HEMOKPETHOCT IMpoJaBajia Ha YCMEHOM jaBHOM HaIMETamwYy,
MMajiall mpaBa mpedya KyImoBHHE Ja OM c€ KOPHUCTHO CBOJUM IpaBOM Mopa OWTH MpHUCyTaH Ha
jaBHOM HamMmeTramwy. OJ Bera ce 0o4eKyje J1a 0aMax Mo 3aKJbydeHmhy JaBHOT HAJIMETama, OJTHOCHO
1o 00jaBJbUBAKY KOJH j€ TIOHYIMIIAIl HAJIIOBOJHHH]H, a MPE JOHOIICHA 3aKJbyJKa O J0JC/bUBABY,
Jla ce W3jaCHHM Jia KyIyje HEIOKPETHOCT I0JI KCTUM ycioBuMa. Jlakie 0e3 ocTaBibama JI04aTHOT
poxka.?®’

HenokpeTHocT MOXe OWTHM mpojara W IIyTeM HEMOCpeIHE Torojde ako ce TakKo
criopa3yMejy CTpaHKe WIJIM aKO TaKaB Ha4MH IMPOJaje Mociie Heycrexa JAPYror jaBHOT HaIMEeTamka
n3abepe U3BPILIHU MMOBEpHIIall. Y CiIydajy J1a ce€ HEMOKPETHOCT MPojiaje HemoCpeIHOM MOro100M
JaBHU M3BPIIMTEJb MIO3MBA MMAOIIa 3aKOHCKOT IpaBa Mpeve KyMmOBUHE U MMaolla yrOBOPHOT IpaBa

IIpeuc KYITIOBUHE KOje je YIIMCAHO Y KaTaCTap HETIOKPETHOCTH [a C€ Y pOKY 01 0OCaM JaHa MMCMECHO

I/ISjaCHC Ja JIn HaMepaBajy Jla KOpUCTC CBOje IpaBo IO YCJIOBUMA U3 3aKJbyUKa O JOACIbUBALY

263 Crankosuh I'., Bopanujamesuh B., Ipahancko npoyecno npaso, Beorpan, 2023., 788.

264 T1geruh P., op.cit., 138.

265 Sopanujamesuh B., op.cit., 29.

266 Y namaiume BpeMe TO je PETKOCT, aId MOPaMOo Ce CIIOKMTH JIa TI0CTOj€ H3y3elly.

267 Bopupora H.,"Boouu 3a npumeny 3axona o usmenama u 0onyHama 3axona o usepuiersy u obeszbeheryy", beorpas,
2019., 67.
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HETOKPETHOCTH HEMOCPEJHOM MOT0100M.%*® JaBHU M3BPILIUTESh MPAKTHYHO 0OaBEIITaBa MMAaoLa
mpaBa IMpede KYyMOBHHE O YCIOBMMA TI0J] KOjUMa Ce YroBOp O MpOJaju 3akJbydyje ca Tpehum
nueM. Taj yroBop 3aksbydyje ce Mo OUI0KHUM YCIIOBOM U IPOU3BoArhe 1JCTBO aKo ce THUTYJIap
IpaBa mpedye KYNMOBUHE HE W3jJaCHU Y OCTABJLCHOM POKY, HJIM aKO Y TOM POKY H3jaBH Jia HHUje
3aWHTEPECOBaH 3a KyIOBUHY 101 MoHyheHnM ycinoBuma. [loteHnujanan Kynar nojaxe "jeMcTBo"
HETIOCPETHO MPEJT 3aKJbyUeHhE YroBOpa O IPOJIajH, Y H3HOCY AECETOT JIea MPOLEHEeHE BPETHOCTH
HETMOKpeTHOCTH. "JeMcTBO" Takohe moJsiaky W MMmaalr 3aKOHCKOT M yrOBOPHOT IpaBa Ipede
KYITOBHHE KOj€ je YITMCAHO Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH. AKO C€ HE U3jacHE Yy MPeABU)EHOM POKY,
JaBHM W3BPIIMTEJb JOHOCH 3aK/by4aK O [I0JICJbHBAly HEMOKPETHOCTH HAJIIOBOJbHUJEM

noryuoiry. 2%

%8 4y 170. cr 3. 31O PC.
269 Crankouh I'., Bopanujamesuh B., op.cCit., 192.
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6. PEIIPEBEHTATUBHU ITPUMEPU V TTPAKCHU

6.1. Crynuje cnydaja u3 nomahe mpaBHe mpakce

UumeHnIa aa je o TemMu Moryhe nponahu camo jeany oryky Bpxosraor Kacanmonor cyna
je m3Henalyjyha. Ped je o pememy Pe 2871/21 ox 18. aBrycra 2021. romune.?’® Fbume je ykunyra
JpyrocTernena npecyaa AneiaanroHor Cyaa KOjoM je MpernHayeHa MPBOCTENEeHa, YCBOjEH TYKOeH!
3axTeB TYXHOLA ¥ YTBpEHO je /1a Cy mpojaja U oTyheme HEMOKPETHOCTH y TIOCTYIKY U3BpPIICHA
HUIITAaBU ¥ 03 MPaBHOT JICjCTBA Y OJHOCY Ha TYKHOIIa 300T TIOBpe/e MpaBa mpedye KylOBHHE.
Tako ma ce Tyxwmiam oriamaBa KynieM HENOKPETHOCTH 3a WCTY MPOJajHy LeHy. BpxoBHHM
Kacanmonu cyn ykuHyo je ApyrocrerneHy Inpecyay, Hajimpe 300r OMTHHX TOBpena onapeaada
MAPHUYHOT IMOCTYIKA KOje Cy YUHUEbEHE MPeJI APYroCTeieHnM cy1oM. MImak, CKpeHyo je Maxmby Ha
noceOHy MapHHUITY 3a OCTBApUBATH IIPABO Mpede KYIMIOBUHE KOje HUje Pean30BaHO KPO3 MOCTYIaK
m3Bpiema.’’!

VY cynckoj mpakcu Cpouje, mpaBo npede KymoBUHE j€ Y€CTO MPEIMET CIIOPOBa, MMOCEOHO Y
KOHTEKCTY CYBJIACHHIIITBA U MOJHOTIPUBPEIHOT 3eMJBHINTA. Y JeTHOM CIIyda]y, TYKUIIAIl j€ TBPIUO
na My je moBpeheHo mpaBo mpede KynmoBUHE jep HHje OMO 00aBEIITEH O MPOJaju CyBIACHUYKOT
nena. Mehyrum, cyn je yTBpAMO J1a je TY)KEHU JIOCTaBHO MHCMEHY MOHYAY TYKHOIly ca CBUM
NOTPeOHNM TOJAIMA, YMME je HCIIOIITOBAO 3aKOHCKY Ipouenypy.>’? Y mpyrom ciydajy,
BpxoBHuu kacannonu cyn Penyonuke CpOunje pazmMarpao je Crop y Be3u ca OCTBAPUBAKHEM IPaBa
npeve KynoBuHe. TyXwiiall je TBpJuo Ja My je moBpeheHo mpaBo, jep Huje OMo oOaBeITeH O
MPOJIaju CYBJIACHUYKOI Jiejla MOJhonpuBpenHor 3emubuinta. Cyn je 3akjbydyuo Ja je TyxOa
HebaroBpeMeHa jep Hije MojHeTa y 3aKoOHCKOM poky o1 30 qaHa oJ1 ca3Hama 3a npojajy. Takohe,
yTBpheHO je /a je Ty>KeHHU TIOCTaBHO MHMCMEHY MOHYY TY>KHOILly ca CBUM MOTPEOHUM MOJalumMa,
YiME je HUCIOIITOBAO 3aKOHCKY mporenypy. CXoAHO ToMme, Cyd je OJI0HO TyXKOEHHU 3axTeB,
3aKsbydyjyhu 1a HUje JOLLIO 0 MOBpeje Ipapa mpede Kynosune.’”> CBe HaBeleHO yKasyje Ha
KJbYYHE acIlleKTe U3 CYACKe Mpakce U HbUXO0B 3Hauaj. [lucmena nonyoa, kao 006aBes3a BIACHUKY J1a
MOHYAX UMOBHUHY JIMIly ca NMPaBOM IMpede KylmoBHHE, HaBojehu OuTHe ycioBe mpofaje. Poxosu,

jep Tyx6a 300r moBpene mpaBa Ipedye KymOBHHE MOpa OWTH MOJHETA Y 3aKOHCKOM POKY O]

270 Byneru npecyny BpxosHor kacauuosor cyzaa y beorpany Pes 2871/21 on 18. aBrycra 2021. roaune,
271 Byjuuuh B., op.cit.,8.

272 Buneru npecyny BpxosHor kacauuoHor cyaa y beorpany Pes 2435/2019 on 03.10.2019. roause,

213 Buneru npecyy BpxoBHor kacanmonor cyna y beorpaxy Pes 2456/2021 ox 30.12.2021. ronuse,
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casHama 3a mpojajy. Tyxuiar je ayKaH Ja NPHIMKOM IOJHOLICHA TY)XO0€ MOJO0XKH H3HOC
TPIKHUIIIHE BPEAHOCTH HEMMOKPETHOCTH, YMME TOKa3yje 030MJbHOCT Hamepe 3a KyrnoBuHy. Kao 1iro
j€ pedeHo, axko je MpoAaBall MpoAao HETMOKPETHOCT a MPETXOJHO HHUje MOHYIHO WMAoIly IpaBa
npede KymoBHHE WIIH je HETOKPETHOCT MPOao MOJT YCIOBUMA MIOBOJEHUJHM OJ1 YCJIOBA U3 TIOHY/IE,
MMaJall mpasa Mpede KyllOBHHE MOXKE Jla 3aXTeBa Jia ce YyroBOp O MpOoJaju orjiacu 0e3 JejcTBa
npeMa BbeMy U J1a My c€ HETIOKPETHOCT MPo/ia U Mpea Mo HCTUM YCIIOBUMA. Y jeTHOM CIIydajy
TY)XWJIAIl J€ MOMEHTOM TIOJTHOIICHa TY>KO€ M3BPIINO U YIUIATY JIETIO3UTa Y BUCUHU IIEHE KOja je
O3HAYeHA Y YrOBOPY KOjH Cy TYXXEHH 3aKJby4rsii. Ha OCHOBY M3BEICHUX JT0Ka3a MPOU3MIA3H J1a
j€ TpXKHIITHA BPETHOCT HETIOKPETHOCTH 3HATHO Beha oJ1 1ieHe HaBeieHe y yroBopy. Tykmuiar Kao
“Majal mnpaBa mpede KyIMOoBUHE je TpeOayio Ja IMOJIOKH KOJ Cy/la U3HOC y BUCHHH TPXKUIITHE
BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH Ha JaH MOJHOIIeHka Tyx0e. To je ycimoB 3a OCHOBAHOCT TYXKOEHOT
3axTeBa pajy TMOHMINTAja YroBOpa O IMPOJAjH HEMOKPETHOCTH. [lomTo HUje MOCTYMHO CXOIHO

3aKOHCKO] OJIpe/ION TYXKOEHH 3aXTeB je HEOCHOBaH. 2 *

6.2. Mehynapoanu npumMepu 1 npeceianu

[IpaBo mpeue KymoBUHE IMOCTOJU Y MHOTHM MpPaBHUM CHCTEMHMa IIUPOM CBETa, aju
IEroBa MpuUMEHa M OOUM ce€ PAa3NUKY]y OJ 3eMJb€ 10 3€MJb€ y 3aBUCHOCTH O] JIOKATHHX
3aKOHOJJIaBHUX TpaAuifja u norpeda. EBporcku cyxa 3a spyacka npaa (ECJbII) Huje nupekTHO
pasmaTpao ciyvajeBe KOju ce 0JJHOCE MCKJbYYMBO Ha IpaBo npede kyrnouHe. Mehyrum, Cyn je y
BUILIE HaBpaTa pa3Marpao NHTama KOja ce THUy 3allTHTe MMOBUHCKUX IpaBa U MPaBUYHOT
cyhema, mITO MOke OUTH PEJIEBAHTHO 3a pa3yMeBame MojMa mpasa npede kynosune. [Ipecyna y
npeamery Beyeler npomue talije onnocu ce Ha cinydaj y kojem je ECJBIT 2000. roaute yTBIuo
na je Utanuja mpekpuinia npaBo Ha MUPHO yXKUBamke UMOBUHE, rapanToBaHo wi. 1. [Iporokoina
6poj 1 y3 EBponcKy KOHBEHIHU]y O JbyACKUM npaBuma’’® 2

Epucr bejenep, mBajiiapcku KOJIeKIIMOHEP U TproBall yMeTHHHA, 1977. roguHe KymnHo je
ciuky "Tloptper mianora cespaka" o BunceHT Ban 'ora mpeko nmocpennuka 3a 600 Munmona

uTalUjaHcKUX Jupa. [Ipema uTanujaHCKOM 3aKOHY, YMETHHMUKa Jiela OJl KYIATYPHOI 3Hadaja

MOJUIOKHA Cy TpaBy Ipede KyMOBUHE OJ CTpaHe ApxkaBe. MehyTum, y TpeHYTKY KyNOBHUHE,

274 Bupneru npecyny Anenamuosor cyaa y Kparyjesuy, IJK-1069/14 ox 10. mapra 2015. roguse.

275 TIpeysero ca: https://rm.coe.int/guide-art-1-protocol-1-ser/native/1680a20cde, 30.10.2024.
218https://hudoc.echr.coe.int/app/conversion/docx/?filename=CASE+OF+BEYELER+V.+ITALY.docx&id=001-
60485&library=ECHR&logEvent=False, 30.10.2024.
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https://hudoc.echr.coe.int/app/conversion/docx/?filename=CASE+OF+BEYELER+v.+ITALY.docx&id=001-60485&library=ECHR&logEvent=False
https://hudoc.echr.coe.int/app/conversion/docx/?filename=CASE+OF+BEYELER+v.+ITALY.docx&id=001-60485&library=ECHR&logEvent=False

Bejenep nuje 610 HaBeleH Kao CTBApPHU Kymall y 3BAaHUYHUM JOKyMeHTHMa. 1988 roaune, kana je
HaMepaBao Ja Mpoja CIUKy 3a 8,5 MWINOHA aMEpUYKUX J0Jlapa, WTAIUjaHCKE BIIACTH CY
HCKOPHCTHIIE CBOjE MPaBO Mpeye KyIMOBHHE, aly My je Ouino monyheno camo 600 Muimona upa,
ITO je OWTa OpurnHa Ha KynomnpojajHa mena u3 1997. roqune. bejenep je ociopro oBY OUTYKY
IpeJl UTATNjaHCKUM CyoBUMa, ainu 6e3 ycnexa. O6parno ce ECJbII-y, TBpaehu na je moBpehen
unad [Ipotokona 6p. 1, jep cy ra uranujacHKe BIACTH JIMIINUJIE CIMKE MPOTUBHO 3aXTEBHMA OBE
oapenoe. ECJBII je 3akspyuno na je Utanuja nmpexpurmia unan 1. [Ipotkona Op. 1, jep je bejenep
MOpao J1a CHOCH Hecpa3MepaH U npekoMepan tepeT. Cyq je ucTakao 1a je ApKaBa HCKOPHCTHIIA
MPaBo Mpeye KyoBUHE HAKOH 3HAYajHOT BPEMEHCKOT MEpHo/Ia U TO 10 [IEHH KOja HUje OAp)KaBaja
TPKMIIHY BpPEIHOCT CIHMKE Yy TpPeHyTKy mpofdaje. OBa ojlyka Harjamasa Ba)KHOCT
MPONOPIIMOHAITHOCTH M TPaBHE CHTYPHOCTH y TPHMEHHU IpaBa Ipede KYNOBHHE O] CTpPaHe
npxase.?’’

Cnyuaj Hentrich npomus ®@panyycke onaocu ce Ha ipecyy ECJBII jour u3 1994. rogune,
y k0joj je Cya yrBpauo n1a je @panirycka npekpiinia mpaBo Ha MUPHO YKUBAaHkE UMOBUHE U ITPaBO
Ha paBu4HO cyheme.?’® Focroha XeHTpux je Kymua moJb0NpHBPEIHO 3eMibHIITe Y DpaHIycKo].
Hakon kymoBuHe, (paHirycka mopecka ympasa je HICKOPHUCTHIIA CBOjE MPABO Mpede KYIMOBHHE U
mpey3ena MMOBHHY 1O HCTOj IIEHH Kojy je rocnoha XenTpux muratwia. OBaj MexaHW3aM je
omoryhaBao Ap’kaBW Jia Mpey3Me UMOBHHY Y ClIy4ajeBUMa KaJla C€ CyMIba Ha yTajy rmopesa Wiu
KaJa ce cMmarpa Ja je [eHa 3HATHO WCIIOJ TPXKHIIHE BpeAHOCTH. HakoH MCIpIJbUBama CBHX
noMahux npaBHUX cpenctasa, oopatmia ce ECJbII-y TBpaehu na je npkaBa 310ynorpeOuia cBoje
npaBo npeue kynmoBuHe. CyJ1 je 3aKbY4HO JIa je MEXaHW3aM Tpeve KyOBHHE PUMEHCH Ha HAYHH
KOju HHje 00e30e10 MpaBUYHY paBHOTEXKY M3Mel)y jaBHOT HHTEpeca U 3allITHTE WHIUBUAYATHHX
npasa.?’® Opa mpecyna je ucrakma notpeby 3a TpaHCHApeHTHOIIhy M TIPaBMYHMM HOCTYHKOM

IMPUIIMKOM IMPUMCEHE IIpaBa MpeUC KYIIOBHUHE OJl CTpAaHEC APiKaBE.

277 Opabpanu ciydajeBd M3 Ipaxce EBporckor cyna 3a Jbyacka npasa, Ioaropuua, 2019.,14., ommuupHuje BUETH:
HE7 Handbook_property rights.pdf

278 TIpecyna ECJBII, https://hudoc.echr.coe.int/eng#{%22itemid%22:[%22001-57903%22]}, 02.11.2024.

219 Ommmprwje: https://www.pars.rs/public/Dokumenti/Publikacije/1459/Pravo-na-imovinu-L juba-Slijepcevic.pdf
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3AKJbYUAK

[Tocmatpajyhu eBomyIijy HHCTUTYTA MpaBa Mpeve KyrnmoBuHe, 6e3 003upa Ha Moje AMHAYHE
MeljycoOHe pasnuKe y HEKHM Jp)KaBaMa M CHCTEMHMA, MOXKE€ C€ TOBOPUTH O HbEroBoj
yHHBep3aTHOCTH. OHO HUje OWJIO OTrpaHWYEHO HA MPaBHY HUCTOPHjY CaMO jEAHOT WM HEKHUX
MelycoOHO OIUCKUX Hapoia, Hero je OMiIo MoBe3aHO ca EKOHOMCKHM H JIPYIITBCHHM Pa3BUTKOM
arpapHe mpHBpeze. 3Ha4yaj] 3eMJbMINTA 32 OINCTaHaK 3ajeqHuie je O0uo Benuk. OH je YCIOBHO
TpaXKeH-e aJIEKBaTHOT HAYMHA J1a C€ OHO 3aJIpKu Y Kpyry oapehenux numa. To je JoBeso 10 mpBUX
o0nuKa mpaBa Inpede KynoBuHe. Jlabu HEroB pa3BOj 3aBHCHO j€ OJl CTENEHa MOCTUTHYTOT
JPYLITBEHOT pa3Boja. Melyrum, 1iusp oBOT IpaBa je yBek OMO MCTH, OMIIO /1a je Ped O 3aKOHCKOM
WIA YTOBOPOM IIpaBy Tpede KYNMOBHHE: 3aIITUTa UHTEpeca oJpeheHnx Juia 3a mprudaBibambeM
oapelheHnx CTBapH.

[IpaBo npeue KynmoBUHE TIpeIcTaBIba 0agaHc u3Mely MpUBaTHOT UHTEPECa U jaBHOT J00pa,
omoryhaBajyhu 3alITHUTy CyBJIaCHHMKa, Cycela, YrOBOpPHUX cTpaHa u ApxaBe. [lomasehu of
CTPYKTYpE OBOT MpaBa 3aKJbY4YHIIM CMO Jia je IPaBo Mpeyde KylmoBHHE MTpaBHa Moh (peoOpaxajHo
MpaBo), jep je uMasail mpasa oBJanrheH ga u3jaBoM BOJbE CTBOPH OJHOC M3Melyy ceOe 1 BiacHUKa
CTBapH Ha KOjy ce IpaBo Mpeye KymoBUHE OAHOCH. Mimaaly mpaBa rnpeue KyroBUHE MOXeE Ty CTBap
crehu rmpe CBUX OCTaJIMX, MOJI IPETIIOCTABKOM HCITYHEHha YCIIOBa MPo/Iaje KOje TUKTHPA BIACHUK
cTBapu. beroBo omnamnrheme mpeTnocTaBiba BIACHUKOBY OJUTYKY O TIPOJaju, Kao U obaBesy Ja
opyamtheHO JHIle TOHYOM Ja CcTBap Kynu. Hewcnymeme oBe o0aBe3e WM Tpojaja IO
MMOBOJbHUJUM YCJIOBHMAa OCHOB jé OCTBapuBama MpaBa Mpekyna. Hberop cmmucao je modujame
JiejcTBa yroBOpa, y3 3aXTEB Jia Ce CTBAp YCTYIIM MMAOoIly ITpaBa MMoJj HCTUM YCIOBHMA Kao MITO je
u tpehem nuiry. Ha 0cHOBY HaBeIEHOT pa3JIMKyjeMo MPaBo MPBEHCTBA U IPABO MPEKyIa KOju YHHE
JEIMHCTBEH MHCTHUTYT MIPaBa Mpeye KYNOBHHE.

Ognanthema Jmia 4uje je mpaBo NMPBEHCTBA MOBpeheHO 3aBUCH Of BpCTE IMpaBa IMpeye
KYIOBHHE. Y CTy4ajy yrOBOPHOT IIpaBa Ipeye KYIIOBUHE KOje HUje YITUCAHO Y jaBHE KEbHTE, 3aXTCB
OBJIaTNEHOT JIMIIA 3aBUCH O] CABECHOCTH Tpeher muiia Koje ce jaBiba Kao Kynail. AKO je OHO OHIIO
HECAaBECHO Y MOIJIeJy IpaBa Ipedye KyNMOBHMHE MOXKE ce MOOMjaTH JAEJCTBO YroBOpa KOjUM je
MOBpEe/la yUMIEHhHA M 3aXTE€BATH Jla C€ CTaBp Ipeaa HmeMy MoJ UCTHM ycinoBuMa. CaBecHOM
TpeheM JInIly yroBOpHO MpaBo Mpeye KyloBUHE Ce HE MOXKe CyNpocTaBibaTH. MiMaoiy noBpeheHor

IIpaBa NMPBCHCTBA npeOCTaje MOI‘yrlHOCT 3axXTCBa HaKHAaJAC IITCTC O paHHjer BJIaCHHKa. Kazla je
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ped 0 3aKOHCKOM W YIHCaHOM YrOBOPHOM IIpaBy Ipeye KyNOBHHE, OBJAIINEHO JHIe YBEK UMa
MIPaBO MPEKyIa.

OmnpaBaame yroBOpPHOT MpaBa Mpede KYNIIOBHHE HAIa3MMO Y CaMOM OCHOBY HbETOBOT
HacTaHka. To je BoJba ydecHHWKa rpallaHCKONpPAaBHHX OJIHOCA Koja omoryhaBa crpaHama jaa
JNeUHHIIY CBOje YCIIOBE Y CKJIay ca CBOjuM notpedbama. Ha camom Kpajy, UCTOT CMO MHUIIIJbCHA
kao ayropka l[permh, koja 3akibydyje Z1a je TIOpea YrOBOPHOT IpaBa OMPABIAHO U IMOCTOjarhe
3aKOHCKOT IpaBa Ipeye KYNOBUHE, all y MEpU Y KOJjO] jeé TO HEONMXOJHO. JemaH o/ KJbyYHUX
aprymeHara npoTHB 3aKOHCKOT MpaBa Mpeye KYIOBUHE j€ TO IITO OIpaHMYaBa IIpaBo BJIacHHUKA Ja
cI000HO pacroJiake CBOjoM MMOBHHOM. OHO MOXE€ M CMamUTH aTPAKTUBHOCT MMOBHUHE Ha
TpkuTy. [loTeHIMjanHu Ky Mory OUTH Mamke 3aMHTEPECOBAHU 3a KyIOBUHY HMOBHHE KOja
Jj€ MoJI0KHA TIPaBy Mpeue KYyMOBUHE, IITO IOBOJM JI0 Mamkhe KOHKYPEHIIH]e U CMambEeha TPKHUIITHE
BpCIAHOCTH NUMOBHHCE.

Pasmarpajyhu nuTame mpaBa rpede KyIOBHHE M FETOBE 3aIITUTE, TPEIIKa 3aKOHOIABIA
je mTo yrBphyje na omnamheHo JMIle MOKE TPAXKHUTH JIa CE YTOBOP, KOJUM je TTOBpeheHo mpaBo
npede KYyNOBHWHE, TOHHWIITH. Jep na OM OHO OCTBAapWJIO CBOj MHTEpEC NpHOaBIbama CTBAPH
MOTPeOHO je Ja mpojaja MmocToju. Y TOM IuJby Tpeba Ja mobuja 1ejcTBO 3aKJbydeHOT YroBopa
nmpeMa lbeMy, Kao UMOally IpaBa mpede KYyIOBHHE M KYIITy, K0 OCHOB CTHIIamka, a HE JIa 3aXTeBa
nonummTaj. [IpaBHUIIMMA, YaKk U TTOHEKUM JIaUIlMMa TIO3HATO j€ 3HA4YCHE MojMa "MOHUIINTUTH'.
Hbume ce ycrBapu 3axTeBa nmoBpahaj y npehamime, 1ITO y OBOM CiIydajy 3HaUM CTamke Kajaa mpojiaje
HUje OWII0, a TUME HU YCJIOBa 32 BPIICHE MpaBa npede KyrnmoBuHe. OBy je3WYKy HENPaBUIHOCT
3aKOHOJIaBal] KOPUTYje MPOMUCHBAKBEM JIa CE Y3 3aXTEB 32 MOHUIITA] YTOBOPA TPAXKHU YCTYIAHE
CTBapH MO UCTHM yCJIOBHMaA. Tako ce ycTBapH, yrBplyje mpupoia OBOT Tpaxemha.

Kana ce nMoBHHa mipojiaje paju HaMUpEHa Jyra, y MOCTYIKY H3BPIICHA, MMOCTAaBJba CE
MUTake J1a JIM UMaJIall paBa 1npede KyIoBUHE MOXKeE Jia OCTBapu CBoje mpaBo. [Ipema teopuju u
CYJICKO] MPAaKCH OBO TPaBO CE HE MPUMEHbYje Y H3BPIITHOM MOCTYIKY, jep j€ IUJb OBOT IMOCTYIKA
HaMHpEHEe MOBEpHOIla M HE TMOCTOju J0OpOBOJbHA Hamepa BIAcCHUWKA Ja cTBap mpoja. Mako
YrOBOPHO TIPaBo Mpeye KyIOBHE MpyKa 3allITUTy UMAoIly OBOT IIpaBa y ciy4ajy BOJbHE Mpojaje,
IEroBa MpPHMEHA Y H3BPIIHOM TMOCTYNKY j€ OrpaHMYeHa U MOXE JIOBECTH A0 HErOBOT
3aHeMapHuBama. Mel)yTuM, YKOJIHKO je YIUCAaHO Y jaBHE KIbUTE Kao TepeT Ha UMOBUHH, IITO j€ O]
CYHITHHCKOT 3Hayaja Ja Ou ce o0e30ennia WeroBa 3alliTUTa, UMajall MMpaBa MOXE 3aXTeBaTH

HEroBO NouToBame. Oprad Koju BOJM MOCTYINAK U3BpIIEHa TyXaH je 1a To u omoryhu. [IpaBuna
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0 IpaBy Ipede KyMOBHUHE Y MMOCTYIKY U3BpILIeHa (paBopusyjy Ha ojpel)eHn HaYMH caMo THTYJIape
3aKOHCKOT M YIIMCAHOI YTOBOPHOT IIpaBa Ipeye KyINoBUHE 300T MyOJuIuTETa BUXOBOT IIpaBa. 3a
e(peKTHBHY 3alITUTy ITIpaBa Ipedye KYIMOBHHE, BAXKHO je Ja HOCWJIAI[ OBOT IipaBa Oyue
OnmaroBpeMeHO OO0aBemITeH O MpoAaju. JaBHM M3BPIIMTEIh KOJH CHPOBOJIM H3BPIICHE HA
HETIOKPETHOCTH AYKaH je Jla BOAM padyHa O MpaBUMa 3aKOHCKOT M YrOBOPHOT THUTYJIapa IpaBa
rpeue KylmoBHUHE Ha IPEeMETY Ipoiaje. Y ciaydajy moBpee paBa Ipeue KyloBUHE, KaJia je CTBap
MpoJjara,a UMaJiall mpaBa HHUje 00aBEIITEH O TOME, 3allTUTAa CE OCTBapyje MyTeM 3axTeBa 3a
OTKJIathathe HEMPABHIHOCTH y TOKY TOCTYIKa, JIOK C€ OHA MpyXa U y MapHUIM N0 TYXOH 3a
HaKHaJIy IITETE.

Ca cBe BehoM ypOaHM3alMjOM U PacTOM TP>KHILITAa HEKPETHUHA, YTOBOPHO IpaBoO Mpeue
KynoBuHe he 106ujaTu Ha 3Hayajy. Y KOMEpLHjaTHUM YTOBOPHMA, ITPaBO Mpeue KyIOBUHE MOXKE
OWTH TPECyIHO 3a OCHUTypame MOCIOBHE CTaOMIHOCTH. bp3e mpomeHe y ApymTBY M Pa3Boj
€JIEKTPOHCKE TProBHMHE M TUTUTATHUX IUiaTdopmu, 3axTeBahe peBu3Hjy mocrojehux mpaBHUX

HOPMH U yBohemwe HOBUX Koje he omoryhutu npaBHy CUTYPHOCT Y YTOBOPHUM OJTHOCHMA.
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. IIpecyna BpxoBHor kacanuoHor cyaa y beorpany, Pes. 2839/2001 ox 16. 5. 2002. ronune,
. Ilpecyma BpxoBHor kacamuosor cyma y beorpamy, PeB 2871/21 ox 18. aBrycra 2021.
TrOJvHE,

[Ipecyna BpxoBHor kacannoHor cyaa y beorpany, Pes 2435/2019 o 03.10.2019. ronuse,
[Ipecyna BpxoBHor kacannoHor cyaa y beorpany, Pes 2456/2021 ox 30.12.2021. roqune,
[Ipecyny Anenarmmonor cyna y Kparyjesiy, [K-1069/14 on 10. mapta 2015. roaune,
[Ipecyna EBpormckor cyma 3a Jpylacka mpaBa y mnpenmery Beyeler npomue lItalije,
npeacraBka op. 33202/96 o 05.01.2000. roause,

. IIpecyna EBponckor cyna 3a Jpyacka mpaBa y npeamery Hentrich npomus @panyycke,

npeacraske op. 13616/88 ox 22.10.1994. roaume.

HuTepHeT crpanuile:

. Mapxosuh Y., Xauypadbujes 3axonux, beorpan, 1925. Ilpeysero ca:

file:///C:/Users/KORISNIK-/DownloadsstHAMURABIJEV ZAKONIK 1.pdf,
14.09.2024.

. Aycrtpujcku rpahancku 3akoHuK, [Ipeysero ca:

https://advokatprnjavorac.com/zakoni/AUSTRIJSKI GRADANSKI ZAKONIK.pdf,
15.09.2024

. JlymanoB 3akoHuk, [Ipeysero ca:

https://www.atlantaserbs.com/learnmore/library/DUSANOV-ZAKONIK.pdf,
15.09.2024,

. I'pahancku 3akonuk 3a KpasseBuny Cpoujy (1844), npeyseto ca:

https://www.harmonius.org/sr/pravni-izvori/jugoistocna-evropa/privatno
pravo/srbija/Srpski_gradjanski_zakonik 1844.pdf, 16.09.2024.
https://www.glasnik.edu.rs/wp-content/uploads/2020/10/Glasnik AKV1967 br7.pdf,
17.09.2024.

. I'pabancku 3akonuk Pernybmuke Cpbuje, mpeyseto ca:
https://www.mpravde.gov.rs/filessNACRT.pdf, 19.09.2024.

. Haupr 3akoHrKa 0 CBOJUHU U APYTUM CTBapHUM MpPaBUMa, IPEY3ETO ca:
https://ius.bg.ac.rs/wp-content/uploads/2020/10/NACRT-ZAKONIKA-O-SVOJINI.pdf,
19.09.2024.

. JaBHOOGenexxHnYKa npakca y CpOuju: Jauame posiHe paBHOIIPABHOCTH y 00J1aCTH CBOJUHE

nu KOHTpOJ'Ie HaIa HCHOerTHOCTI/IMa,, HpC}GCTO ca.
https://openknowledge.fao.ora/server/api/core/bitstreams/352379d8-8e06-467b-a90f-
2c69719f485d/content, 28.09.2024.
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https://hudoc.echr.coe.int/eng#{%22appno%22:[%2213616/88%22]}
file:///C:/Users/KORISNIK-/Downloads/HAMURABIJEV_ZAKONIK_1.pdf
https://advokatprnjavorac.com/zakoni/AUSTRIJSKI_GRADANSKI_ZAKONIK.pdf
https://www.atlantaserbs.com/learnmore/library/DUSANOV-ZAKONIK.pdf
https://www.harmonius.org/sr/pravni-izvori/jugoistocna-evropa/privatno%20pravo/srbija/Srpski_gradjanski_zakonik_1844.pdf
https://www.harmonius.org/sr/pravni-izvori/jugoistocna-evropa/privatno%20pravo/srbija/Srpski_gradjanski_zakonik_1844.pdf
https://www.glasnik.edu.rs/wp-content/uploads/2020/10/GlasnikAKV1967_br7.pdf
https://www.mpravde.gov.rs/files/NACRT.pdf
https://ius.bg.ac.rs/wp-content/uploads/2020/10/NACRT-ZAKONIKA-O-SVOJINI.pdf
https://openknowledge.fao.org/server/api/core/bitstreams/352379d8-8e06-467b-a90f-2c697f9f485d/content
https://openknowledge.fao.org/server/api/core/bitstreams/352379d8-8e06-467b-a90f-2c697f9f485d/content

10.
11.
12.

13.
14.
15.

[Mpennanpr ['pahanckor 3akonuka Pemybmke Cpbuje, mpeysero ca:
https://www.paragraf.rs/nacrti_i_predlozi/280519-prednacrt-gradjanskog-zakonika-
republike-srbije.html, 05.10.2024.
https://dopuna.ingpro.rs/1LA-PS/LA4-2022-1.pdf, 20.10.2024.
https://rm.coe.int/quide-art-1-protocol-1-ser/native/1680a20cde, 30.10.2024.
https://hudoc.echr.coe.int/app/conversion/docx/?filename=CASE+OF+BEYELER+Vv.+IT
ALY .docx&id=001-60485&library=ECHR&IlogEvent=False, 01.10.2014.
HF7_Handbook_property rights.pdf, 02.11.2024.
https://hudoc.echr.coe.int/eng#{%22itemid%22:[%22001-57903%22]}, 02.11.2024.
https://www.pars.rs/public/Dokumenti/Publikacije/1459/Pravo-na-imovinu-L juba-
Slijepcevic.pdf, 03.11.2024.
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https://www.paragraf.rs/nacrti_i_predlozi/280519-prednacrt-gradjanskog-zakonika-republike-srbije.html
https://www.paragraf.rs/nacrti_i_predlozi/280519-prednacrt-gradjanskog-zakonika-republike-srbije.html
https://dopuna.ingpro.rs/1LA-PS/LA4-2022-1.pdf
https://rm.coe.int/guide-art-1-protocol-1-ser/native/1680a20cde
https://hudoc.echr.coe.int/app/conversion/docx/?filename=CASE+OF+BEYELER+v.+ITALY.docx&id=001-60485&library=ECHR&logEvent=False
https://hudoc.echr.coe.int/app/conversion/docx/?filename=CASE+OF+BEYELER+v.+ITALY.docx&id=001-60485&library=ECHR&logEvent=False
file:///C:/Users/KORISNIK-/Desktop/Ð�Ð½Ð°/Ð�Ð°Ñ�Ñ�ÐµÑ�%20Ñ�Ð°Ð´/HF7_Handbook_property_rights.pdf
https://hudoc.echr.coe.int/eng#{%22itemid%22:[%22001-57903%22]}
https://www.pars.rs/public/Dokumenti/Publikacije/1459/Pravo-na-imovinu-Ljuba-Slijepcevic.pdf
https://www.pars.rs/public/Dokumenti/Publikacije/1459/Pravo-na-imovinu-Ljuba-Slijepcevic.pdf

H3jaBa o0 ayropcTBYy
Nwme u npesume ayropa: Ana Koctuh
Bbpoj unnekca: 345/2023
HU3jaBbyjem

Jla je MacTep paj moJi HaclIOBOM,

,YTOBOPHO ITPABO ITPEYE KYITOBUHE U BHETOBA PEAJIM3ALIUJA V IIOCTVIIKY
N3BPUIEKBA*

e Pesynrar cOnCTBEHOT HCTPAKUBAYKOT PaJia;

e Jla MacTep pany UEJIHUHHU, a HA Y JIeJIOBUMA HHje OMO MPEIIOkKEH 3a CTULIAKE PYTe

JUIUIOME TpeMa CTYAN]CKUM MporpaMumMa JIpyruxX BUCOKOIIKOJICKUX YCTaHOBA;

e Jlacy pe3ynTaTtu KOPEeKTHO HaBEJICHU;

e Jla Hucam KpIiimia ayTopcka rnpaBa U KOPUCTHUIIA UHTEJIEKTYaIHy CBOJUHY JAPYTHUX

JIMIA.

¥ Kocosckoj Murposuiy, ITornic ayropa
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H3japa o ayropcTBy
HmMe u npesume ayropa: Ana Koctuh
Bpoj unnexca: 345/2023
HU3jaBbyjem

Ja je MacTep paji IoJ| HACTIOBOM,

»YTOBOPHO ITPABO ITPEYE KYITIOBUHE U IbEI'OBA PEAJIM3AIIMIA V ITIOCTVYIIKY
U3BPIIEBA

o PCSy.]'[TaT COIICTBECHOI' UCTPAXUBAYKOTI paja,

e JlaMacTep pajy LIEJIMHH, a HA y ICJIOBUMA HHje OMO MPEAJIOKEH 3a CTULIAbE JPyre

JUIIJIOME TIpeMa CTYIMjCKUM IporpaMuMa JpyriuxX BUCOKOUIKOJICKMX YCTaHOBA;
e Jla cy pe3ynTaTd KOPEKTHO HaBEAEHHU;

° ):[a HHUCaM KpIlIuJia ayTOpCKa IpaBa U KOPUCTUJIA HHTECJIEKTYAJIHY CBOjHHy APYIrux

JIMua.

¥V Kocosckoj MuTposui, IToTnmc ayropa

A3 03 .4045. \ 7
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